OBEC DALOVICE

Opateni obecné povahy
kterym se vydava

ZMENA & 1 UZEMNIHO PLANU
DALOVICE

Zastupitelstvo obce Dalovice,fiplusné podle ustanoveni § 27 odst.1 pism. d) zakon
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, veérdn pozdjSich edpisi (dale i"stavebni zakon"),
za pouziti ustanoveni 8§ 106 ve spojeni s 8§ 10458dlilohy ¢. 8 stavebniho zékona, vecn
pozdijSich [Fedpisi, 8 171 a nasledujicich zakona500/2004 Sb., spravnfad, ve zgni
pozdjSich edpigsi vydava, usnesenith ze dne

Vydava

Vv samostatnésobnosti opdéeni obecné povahy, kterym je

ZMENA & 1 UZEMNIHO PLANU DALOVICE



Zména . 1 Uzemniho planu Dalovice

Zaznam o Winnosti

Spravni organ, ktery zénu
tuzemniho planu vydal:
Datum nabyti dinnosti znény
Guzemniho planu:

Zastupitelstvo obce Dalovice

Paizovatel: Obecni tad Dalovice
Otisk redniho razitka: i#meni, funkce apodpis opré&mé Gedni o0soby
porizovatele.

Ing. Martina Nikodemova

osoba zajiujici splreni  kvalifikacnich  pozadawvk
pro vykon Uzemé# planovacic¢innosti podle 8§ 46 odst. 2
pism. c) stavebniho zakona

Zmeénag. 1 Uzemniho planu Dalovice
VYROK
1 Textovou a grafickogast vyroku
ODUVODNENI
2 Textovou a grafickowast odivodneni

Seznam filoh Zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice:

Textovacast vyroku 30 stran
Grafickacast vyroku:
V1 Vykres zakladnéleneni 1:5000 8 A4
V2 Hlavni vykres 1:5000 8 A4
V3 Hlavni vykres - koncepce usf@aani krajiny 1:5000 8 A4
V4 Hlavni vykres - koncepce ¥&jné infrastruktury 1:5000 8 A4
V5 Vykres véejné prosgsnych staveb, wejrn¢ prosgsnych opaeni a asanaci

1:5000 8 A4
Textovacast odivodreni 22 stran
Grafickacéast odivodreni:
O1 Koordin&ni vykres 1:5000 8 A4

Textovacast Znény ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice - jednotny standardpeacovana formou
Uplného zuni textu platneho Uzemniho planu Dalovice s vyemém znén provedenych
ve Zmené ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice - jednotny standardly:te

1. now dopkhovany text je uveden podtrzenym tuénym &éervenym pismem

2. zruSeny text je uveden preskrnutym-tuénym-Eervenym-pismem;



Gro.r ﬁcﬁerfrtz
Pte&fc‘c/‘ TR

aret.rck ol;ntép g

Objednavatel: Obec Dalovice
Dalovice 94, 293 01 Mlada Boleslav 1
ICO: 00508896

IDDS: d7jbx5m
Zastoupeny: Michalem Bernym starostou obce
Parizovatel: Obecni tad Dalovice
Zpracovatel: Ing. arch. Jan Kosik

Jana Palacha 1121, 293 01 Mladé& Boleslav
CKA: 01488, [CO: 102 30 068
IDDS: 9nzf93y

Mlada Boleslav leden 2026



Uzemni plan Dalovice Fextova &ast s vyzn&enim zmén

Obsah textové ¢asti vyroku s vyznacenim zmén:

Obsah
1. Vymezeni zastavéného uzemi 1
2. Koncepce rozvoje Uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 1
3. Navrh urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené 1
a)  Urbanisticka koncepce 1
b)  Vymezeni zastavitelnych ploch 3
c)  Vymezeni ploch ur€enych k pfestavbé 4
d)  Vymezeni systému sidelni zelené 5
4, Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani 8
a)  Doprava 8
b)  Obcanské vybaveni 9
c)  Technické vybaveni 9
d)  Odpadové hospodarstvi 10
5. Koncepce usporadani krajiny 10
a)  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti 10
b)  Uzemni systém ekologické stability 11
c)  Protierozni opatfeni 13
d)  Ochrana pfed povodnémi 13
e)  Koncepce rekreace 13
f) Dobyvani nerostt 13
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti 13
a)  Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy 13
b)  Nezastavitelné plochy 21
1. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit 24
a)  Vefejné prospésné stavby 24
b)  Vefejné prospésna opatfeni 25
c)  Vymezeni staveb a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecénosti statu 25
d)  Vymezeni ploch pro asanaci 25
9. Udaje o poétu listd a poétu vykresi grafické asti 26

Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dalovic& Y I O K - leden 2026 1



Uzemni plan Dalovice Fextova &ast s vyzn&enim zmén

1. Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho plénu je ve vykrese ,Zakladni ¢lenéni uzemi* a v Hlavnim
vykrese uvedena hranice zastavéného Uzemi obce zahmuijici stavajici zastavéné plochy v obci Dalovice,
dle § 58-zakona-€-183/2006-Sb § 116 zakona €. 283/2021 Sb. Tato hranice byla vymezena k 3092010
2.11. 2025.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V' ramci ochrany arozvoje hodnot Uzemi jsou preferovany tfi zakladni pilife udrZitelného
rozvoje. DlleZita je zejména ochrana bifehovych porost podél Jizery (ktera zde pini funkci nadregionalniho
biokoridoru). Do prvkii Uzemniho systému ekologické stability (biocenter a biokoridori) neni navrhovéna
Zadna vystavba.

Ochranu kulturnich hodnot obce zajistuje Uzemni plan tim, Ze nové plochy pro bytovou
vystavbu vymezuje tak, aby nebylo naruSeno plvodni pldorysné uspofadani sidla. Zastavba v prolukach
i pfestavba stavajicich obytnych i hospodafskych Casti nemovitosti musi byt objemové podfizena okolni
stavajici zastavbé.

Z demografického hlediska je dulezité, ze Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro zastaveni
ubytku obyvatel a vymezuije plochy pro dalSi rozvoj sidla.

Z hlediska ekonomického pilife udrzitelného rozvoje pfistupuje uzemni plan k ochrané soucasnych hodnot.

3. Navrh urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

a) Urbanisticka koncepce

Néavrh dalSiho rozvoje obce musel byt veden pfedevsim snahou o odstranéni nebo zmirnéni
stavajicich nedostatkd, o vytipovani vhodnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a o navrh organizace
jizniho skladkového a tézebniho sektoru. Z hlediska celkové urbanistické koncepce to znamena predevsim
uplatnéni zasad uvedenych v nasledujicich bodech:

. V navaznosti na nejvétsi rozvojové plochy obytné zastavby naplose byvalé cihelny
je navrzeno nové centrum obce, které je doplnéno plochami pro obanskou vybavenost
a parkové upravenou verejnou zelen. Toto centrum je z hlediska novych rozvojovych ploch
na zapadnim okraji obce prakticky v tézisti obce amlze vyvaZovat excentrickou polohu
soucasného centra.

. Oproti pfedchazejicim urbanistickym névrhim je smérovan Uzemni rozvoj obce zapadnim
smérem, nebot’ logicka arondace zastavéného uzemi na vychodnim okraji byla kategoricky
odmitnuta vlastniky pozemku. Z komplexniho hlediska je tato zména pfizniva, nebot je mozné
odklonit navrhovanou prelozku silnice 11/259 do soubéhu s koridorem elektrického vedeni
v poloze, kterd& nemé negativni vlivy na soucasné zastavéné Uzemi a zaroven je vyuzit
k napojeni rozhoduijicich rozvojovych ploch.

. V koncepci je také uplatnéna zésada posileni severni oddychové zény doplnénim vefejné
zelené a zachovanim zahradkarské osady.
. Bytova zastavba se navrhuje pfedevsim formou individualnich rodinnych dom.

Navrh Uuzemniho pléanu Uzemné zabezpeluje zakladni sité technické vybavenosti a jejich

dopInéni. Zasobovani vodou je feSeno vyuzitim stavajiciho systému a pro jeho-stabilizaci—ve-vztahu
k-rozvojovym—plocham—je-nutno—poéitats-moznosti-napojeni s napojenim na Skupinovy vodovod

Mlada Boleslav v mistni casti Podlazky. Odvod splaskovych odpadnich vod je feSen napojenim
na kanaliza¢ni sit Mladé Boleslavi, také v mistni ¢asti Podlazky. Zasobovani elektrickou energii je feSeno
v ndvaznosti na stavajici rozvodny systém.

Hlavni prepravni vztahy

Zakladni  komunikaéni kostra zlstava v prepech—etapach—vystavby zachovana.

Za nejvyznamnéj$i z&sah dotéto oblasti je tfeba povaZovat zprijezdnéni mistni komunikace pfed
knihovnou a stavajicimi garaZzemi a ve 2—etapé smérové vylepSeni napojeni mistni komunikace na silnici
[1/259 vyvedenim oblouku za pomnik na navsi.
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Uzemni plan fesi vramci koncepce dopravy obchvat obce silnici 11/259 véetné napojeni
na stavajici komunikace a Upravy nevyhovujicich parametrd stavajicich komunikaci.

Rozvojové plochy obce budou zpfistupnény navrzenymi mistnimi komunikacemi, které jsou
spolu s navrhem parkovacich a odstavnych stani podrobnéji popsany v ¢asti ,Odivodnéni Gzemniho
planu”.

Systém zelenych ploch v intravilanu

Stavajici zelen uvnitf zastavéného Uzemi je v navrhu-bez-vyjimky respektovana. s tim, ze
jSOU navrzeny nektere upravy, vedoum Kj Jej|mu zkvahtnenl Krem&teheqseumawzeny—daléi—pa#keve

Ddraz je kladen i na propojeni vnitfni, ochranné, hygienické a dali zelené s extravildnem.
Timto zpGsobem mlZze dojit k propojeni sidla sokolni krajinou atim ik vhodnému zapojeni obce
do okolniho pfirodniho prostfedi.

Obcanska vybavenost

Stavajici plochy obéanského vybaveni verejného jsou respektovany. Pro rozSireni plochy (PV)

u obecniho ufadu je vymezena transformacni plocha T.1-1.
Sportovni vybaveni

Uzemni plan navrhuje rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu o volejbalové hriste.
Pro pfiblizeni moznosti sportovniho vyZiti obyvatel k obytné zéné jsou déle navrzena dvé
histé (volejbal a tenis) na rekultivované Casti skladky pedniku-AKUMA-Miada Beleslav (S3 T.S3). Hristé

budou ve vyhledu zasazena do pfirodniho prostfedi, které vznikne provedenim parkovych Uprav v zazemi

obecnlho uradu a na ostatm reku|t|vovane plose skladky Mea—ebeenun—umdan—aple%m—seemasne

Rekreace

Uzemni plan si neklade zacil vymezit pfesné plochy pro vystavbu jednotlivych objektd
v zahradkarské kolonii ani navrhnout jejich vzhled. Pfesto vSak Ize doporucit, aby obec vnesla do téchto
aktivit urCity fad, ktery by napf. formou obecni vyhlasky usmérfioval jednotlivé stavebniky. ZavaZnost
tohoto doporuceni se zvySuje tim, ze na severni hrané této plochy je vymezen lokalni biokoridor, jehoz
funkci je nutno ochranit nezastavitelnosti této Casti plochy.

Vyroba a skladovani

Uzemni plan vymezuje plochu vyroby a skladovani dvé—samestatné—plochy—vyroby

a-skladovani—pFicemz-trvalycharakter-mapouzelokalita v jihovychodnim cipu obce. Najizni ¢asti
zavazeneho hliniku Je pak docasne pnpusteno zrlzem recyklacnl plochy pro inertni odpad (RP6a). Zbytek

&. Po ukonceni vyroby stavebniho

materidlu e k zastavbé obytnymi objekty urcena iplocha RP6a Z.6a jako tfeti etapa vystavby

navrzena pro bydleni individualni (Bl).

Byvala skladka mladeboleslavského—podniku—AKUMA—jerekultivovana a uzavfena a jeji
cilové vyuZiti je v izemnim planu navrzeno pro sport.
Viyuziti stavajici zahrady pfiléhajici k objektu byvalého statku na zépadnim okraji sidla
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je feSeno formou smiSené obytné plochy s moznosti provozovani obanské vybavenosti v podobé
pohfebni sluzby a dale s moznosti vybudovani femesinych dilen, které svymi ucinky nenaruSi okolni
navrhovanou obytnou zastavbu.

b) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plan navrhuje plochy pro vystavbu rodinnych domd, jejichz kapacita naplfiuje

pozadavek zadanl |predpokladanou potrebu bytove vystavby Cislovani-ploch-neobsahuje-&isla-ploch;

Charaktenstlku nejvyznamnejsmh zastawtelnych ploch obce podava nasledunm prehled
RR3 2.3 - plochy-vychodné od obecniho Giadu

Navrh vyuziva moznosti oboustranného zastavéni podél sou¢asné mistni komunikace a jejiho
navrhovaneho prodlouzem podel zahrad Je uréena pro smiSené obytne venkovske (SV)

A Z.4 - vychodné od vodojemu
Jedna se o Cast proluky mezi sou€asnou zastavbou a rozsahlou asanaci byvalého téZebniho
prostoru po C|hlarske hliné. Je urcena pro bydlenl |nd|V|duaIn| (BI)

ale+hled+ska—pehetevoshwyui|ﬁ Plochy vznlknou na m|ste byvaleho h||n|ste skladky |ner1n|ho odpadu

po jejich-celkové-technické-i-biologickérekultivaci. Je ur€ena pro bydleni individualni (Bl). Do niz
isou zahrnuty i plochy Z01, Z02 a Z03.
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Z.6a - Byvalé hlinisté a okolni plochy

Plocha vyuzivajici jizni ¢ast rekultivované plochy pro zafizeni na pripravu stavebnich hmot ze
stavebni suti j 1e urcena pro bydlenl |nd|V|duaIn| (Bl).

Z.7 - Severovychodni okraj byvalého hlinisté
Je urcena pro bydleni individudlni (Bl), do niz jsou zahrnuty plochy ZV1.
RP13 Z.13 - Plochy na zapadnim okraji obce

Je uréena pro bydleni venkovské (BV).

c) Vymezeni ploch uréenych k ptestavbé transformaci

Uzemni plan vymezuje na Uzemi obce Dalovice nasledujici piestavbové transformacni
plochy.
RP2 T.2 - zahrady-stfed-obee V zahradach

Navrh zastavby vyuzivd moznosti umisténi rodinnych domd na Casti rozsahlych zahrad

byvalych zemedelskych statku Resmksembmmq&duvodu—ze%ﬂedna%kme&teemoﬁzahradr

Funkcm regulace Je plochy smiSené obytné venkovske (SV).
RP T.9 - Plocha v zastavéném tzemi - stfed
Plocha byla vytvofena vnltrnlm rozdelenlm parcel casti starsmh zemedelskych usedlostl

s pfistupem pfimo nasilnici  11/259.

infrastrulcdturo—Funkeniregulaceje-plochy-bydleni{SB} Je urcena pro smlsene obytrné venkovské

T.S3 Plocha S 3; urfena prorozvoj sportovni vybavenosti, je lokalizovana na byvalé skladce

nebezpecnych odpadu a po;eﬂ—stabmzaa—by—bylawwzﬂa—jake—depmvedna—speﬂwm—pleeh&

3Vt ).

Je uréena pro obéanské vybaveni sport (OS)

RPZ ” I I: I III I:I II. .vlv
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d) Vymezeni systému sidelni zelené
Stavajici zelen uvnitf zastavéného Uzemi je v navrhu-bez-vyjimky respektovana s tim;—ze
. e itndni Kromé. toho.i . I

. i3 idla.
Daraz je kladen i na propojeni vnitfni, ochranné, hygienické a dalSi zelené s extravilanem.
Timto zpGsobem mlZe dojit k propojeni sidla sokolni krajinou atim ik vhodnému zapojeni obce
do okolniho pfirodniho prostfedi.
Konkrétni vymezeni dalSich ploch je obsazeno v nasledujicim tabulkovém pfehledu.

PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH, ZASTAVITELNYCH PLOCH-S-ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

A TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVBY-APLOGCH-SIDELNI-ZELENE

Oznace Nazev Vymé Navrhované
ni rozvojové Funkéni vyuZiti ra Poznamka pofadi
plochy v-ha 1ty
PLOCHY BYDLENI
RP2 . SV - plechy-obytné Hleshosrzastoninden faoml.
T.2 V zahradach smiené venkovské 2 pfestavba Transformaéni plocha /
RP3 Vycho,dne’czd SV,:' ey obytng 0,48 | Zastavitelna plocha !
23 obecniho Ufadu | smiSené venkovské
Bl - bydleni
RP4 Vychodné od vrodinnych-domech-- L
24 vodojemu piméstské bydleni 0,79 | Zastavitelna plocha 1
individualni
Zastavitelna plocha na technicky
Bl - bydleni rekultivované ploSe po tézbé
RP6 i vy v-rodinnych domech - cihlafskych hlin nepfipustné jsou
2.6 Byvalé hiiniste pfiméstské bydleni 364 vrty aj. a obdobné geologické "
individualni stavby a Cinnosti spojené
se zasahem do télesa skladky
stavebnich-hmot ze Zastavitelna plocha;nejdiive-vyuzita
b suti fochodné. il e
RP6a | Byvalé hlinisté | je-plochaRP6a 154 stavebnisuti-poté kzastavbé w
Z.6a a okolni plochy | definovanajake ’ pro-bydleni-—nepripustné jsou vrty
rozvojova plocha aj. a obdobné geologické stavby
-3 a Cinnosti spojené se zdsahem
Bl - bydleni do télesa skladky
individualni
ppg | Plocha BV'IE’IE"E"; ol Ploct L
T.9 V zast'averlem domech bydleni 413 prestavba Transformacni plocha /
Uzemi - stfed venkovské
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BV - bvdleni IIIEIEI" ||i|’zen_|3|a,zI|||||n|eluiu’|| flm
Egogggadnim I | / ’ cast.
I_H_Ia 4 ve 'E“m's“’gl,' 'EEIHIEE,'E',"’ pouze-na Gagt ,
13 okraji obce QYM “s"kle.t""EEIE"'F.”,EH‘”EE'E, .
venkovské komunikace-bude feSeno-v-ramei
— iaktové dol
Zahrada
doprava- e e presioarke
Skoda
Severovychod

7 ni okraj Bl- bydieni Zastavitelna plocha
byvalého individualni
hlinisté
Jizni okraj . ,

Z2.03 | byvalého !BI .b. dIng Zastavitelna plocha

vy individualni
hlinisté -
Oznace Néze\( , e Vyme )
ni rozvojové Funkéni vyuZziti ra Poznamka
plochy v-ha
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
) y Keai OV.4 - obéanské Zastavitelna plocha na technicky
hlinist infrastruktura vefejné odpadu,zéasti-narostlémterénu
b W E.'vl Ev“g .
Plocha . 08 - ’. . Plocha v zastavitelném uzemi -

083 na rekultivovan AR A
A 4 . . 0,69 | zastavitelnd jen lehkymi zafizenimi

Z2.83 € skladce obcanské vybaveni 0 sport
AKUMA sport pro sp
rozSireni OV - obéanské .,

T4 plochy u OU vybaveni verejné Transformacni plocha
PLOCHY SIDELNI ZELENE

V4 foina parkova
zeleA Parkové upravena plocha mimo
RP11 | Centrumobce - | ZP - zelen parkova 0.77 zastavéné Uzemi, zastavitelna jen
Z1 hlinisté a parkové upravena ’ drobnymi stavbami pro doplnéni
Bl - bydleni zelené
individualni
Plochamezi
H259-a-Hi/2594
Plochamezi
momhema L . .

ZV4 h#istém0S-3 Z"I Iv vefejna-parkova 0,04 I E"IEE'EJ‘”E,'E“E,"E' |e'leslv|a
navrhovanou '
zastavbou

201 ZE,“EE”‘,'" okraj 20 - zele izolagni 040 | 1zolaé lefi kelem RP.6
:a ’I' ' E.'vl Ev“g

202 J'I'EZ.E”;,E'EI",' 20 - zele izolagni 049 | Izolaéni zelet kolem RP.8
Ig : tFaj Is,’ '
l3niokrai — -

203 bl f“a'é'"’ 20~ zelefizolacni 084 | 4 prelosky sitnice 1259
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4, Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
a) Doprava
Silnice

Na silnici 11259, ktera je z&kladni komunikacni kostrou sidla, je navrzena prelozka

teto komunlkace tak, abv se vvhnula zastavenemu uzemi obce nawzenarmenmﬁpravasmerevehe

S|In|ce III12591 ktera je v souCasné dobe napOJena na |I/259 v prostoru jizni Casti zapadniho
okraje obce, bude v tseku cca 300 m jizné na Cejetice pfevedena do trasy 11/259 po potiebné Gpravé
a vlastni 111/2591 novym napojenim pak zausténa do pfelozky silnice 11/259 na jiznim okraji obce. Viyvolané

Mistni komunikace
V pfipadé prelozky silnice 11/259 mimo zastavéné Uzemi obce piejde souCasna trasa 11/259

do sité mistnich komunlka0|—a4e+kategem—MO8—+—2*&4—q—sebous#annym—ehedmky—Hom

Verejna doprava
S ohledem na zlepSeni dostupnosti vefejné autobusové dopravy je navrzeno zfizeni nové

autobusové zastavky u stavajici silnice 11/259. VSechnyzastavkové—pruhy—u-zastavek—by-—meélybyt
oddéleny-od prijezdné dopravy.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemn| pIan navrhule vybudevam—elmdmku—pedel—stava,w—srhme—ﬂ%%#pedel

v

i-pési propojeni centra obce se sportovnim

hFistém.
Plochy pro dopravu v klidu
U obytné stavajici i vyhledové zastavby se pfedpoklada feSeni dopravy v klidu zajisténim

garazovych Ci voInych stanl na vIastnlm pozemku Dalshearkevaekmlstaﬂsewaawzena—u#st&pn

Dopravni koridory ploSné vymezené pro dopravu
Uzemni plan navrhuje nasledujici koridory:

CPU.1 Prelozka komunikace 11/259
CPU.2 Napojeni komunikace 111/2591 na 11/259
CPU.8 Novy pristup ke sportovisti 0S1
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b) Obéanské vybaveni

Stavajici plocha obéanské vybavenosti se rozsifuje v ramci transformacni plochy T.1-1.
V rdmci rozvoje sportovnich aktivit je navrzeno rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu (0S1)
0 volejbalové hiité. Pro pfiblizeni moZnosti sportovniho vyziti obyvatel k obytné zoné jsou dale navrzena

dveé hfisté (volejbal a tenis) na rekultivované Casti skladky pedniku-AKUMA-Mlada Boleslav (S3 T.S3).

c) Technické vybaveni
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Kromé Upravy koryta Dalovického potoka (viz kapitola 5. d) ,Ochrana pfed povodnémi")
nejsou navrzeny zadné Upravy vodnich toku. Nové plochy jsou vymezeny tak, Ze je dodrzen manipulaéni
pruh podél Dalovického potoka v $ifce 6 m, aby byl umoZnén pfistup pro spravce toku.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové vodni nadrze.

Zasobovani pitnou vodou

obov

ana vodou zvodojemu, ktery je napojen pres precerpaci stanici
na vodovodni sit Mladé Boleslavi. Zajisténi dostatecného tlaku ve vodovodni siti je feSeno stanici

Obec je zas

ATS umisténou ve vodojemu. V pripadé ze plochy neni mozné na tuto sit napojit, bude zasobovani
pitnou vodou feSeno jinym zpusobem s vyjimkou plochy Z.6a casti Z.6 lezici na Uzemi
zrekultivované skladky kalt AKUMA. Napojeni ploch 2.6, Z.6a, Z.13 a Z.03 navodovodni sit
je nutné resit jejim prodlouzenim a vyménou (posilenim ATS..
Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

e

mozné deStové vody zasakovat. Destové vody z této plochy budou rizené s akumulaci odvadény
do obecni deStové kanalizace.
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Obec ma vvbudovanou kanallzacnl S|t qrawtacne napojenou na kanallzam Mladé

Boleslavi pres niz jsou odpadni vody odvadény Cistirny odpadnich vod. V pfipadé Ze plochy neni
mozné na tuto sit napojit, bude likvidace splaskovych vod feSena jinym zplusobem s vyjimkou
plochy Z.6a ¢asti Z.6 lezici na uzemi zrekultivované skladky kaliit AKUMA. Napojeni ploch Z.6a, Z.13
a Z.03 na kanalizac¢ni sit' je nutné reSit jejim prodlouzenim gravitaéné, dle tchnickych podminek
provozovatele kanalizace.

Elektricka energie
Pro zésobeni predevsim RP Z.6 je navrzena nova trafostanice v jiznim okraji navrhované

RPZ6 ato kratkou odbockou z kmenoveho veden| Uzemm—plamdepemewe—meskeve—prevedem

-------- A

Navrh pro ostatnl rozv0Jove plochy RIL2—3—a4 T 2, Z 3 a Z 4 uvazuje vyuziti stavebné
montaznich vykonovych rezerv stavajicich trafostanic (U 8koly a U obecniho ufadu). Pro posileni
spolehlivosti sité, pfedevsim v8ak pro mozny dalsi rozvoj Uzemi a zménu otopové politiky, je v jiznim okraji
RP Z.4 navrZeno umisténi nové TS s kratkou odbockou vedeni vysokého napéti.

Plyn
Uzemni plan navrhUJe napojeni obce na stl rozvod z obce Podlazky v severnim okraji obce,
s pfipadnym propojenim v jizni &asti obce v ramci stl rozvodu s obci Cejetice.

Spoje

Pro novou zastavbu je nutno disledné uplatiiovat poZzadavek piné zemni kabelizace v¢etné
ucastnickych pobocek.

Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje 7adné zmény v soudasné koncepci nakladani s odpady popsané
v odtvodnéni Uzemniho planu.

5. Koncepce usporadani krajiny

a) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Navrhy vysadeb krajinné adalSi zelené zahrnuji nové, dopliujici a rozsifujici vysadby

doprovodné zelené podél stavajicich a navrhovanych cest asilnic, poobvodu stavajici, navrhované

a vyhledové bytové vystavby, protierozni vysadby, vysadby rekultivaéni, izolacni, hygienické, estetické

zelené apod. Nova krajinna zelen by méla plnit nékolik funkci - protierozni, ekologickou, estetickou,

ochrannou, hygienickou, bioklimatickou, ale i rekreacni a obytnou. Méla by roz¢lenit téméf neprekroCitelné
plochy orné pudy a propojit jednotlivé stéavajici izolované enklavy zeleng, lesni porosty a sidla. Navrhy jsou

v souladu s mistnim USES a splfiuji pozadavky najeho tvorbu a funkce. V katastralnim Gzemi obce

se navrhuji:

DZA oboustranny kefovy a stromovy doprovod v Sifce 3-5 m pedélsilnice—1l/289, postupna
nahrada prestarlych a nevhodnych ovocnych dfevin; v Useku od polni cesty na samotu Uvoz
rozSifeni doprovodu na cca 15 m v Sifce navrhovaného lokalniho biokoridoru ¢. LBK.138,

DZ.2 oboustranné doprovodné vysadby zelenych past v maximalni mozné Sifce podél navrhované
pfelozky silnice 11/259, ktera by méla tvofit hygienickou (protihlukovou a protiemisni) ochranu
stavajici a navrhované obytné zastavby,

DZ.1 doplnéni doprovodné zelené podél polni cesty k samoté Ujezd ovocnymi i dal$imi dievinami,
DZ.3 oboustranné kefové a nizsi stromové vysadby Sitky 3-5 m podél zelezniCni trati Mlada
Boleslav - MéInik, navazujici na zelen v tdoli Choboty,
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Podlazky - Bukovno,

DZ.4 oboustranny doprovod podél polni cesty v Sifce 3 m z domacich a ovocnych dfevin pres
mistni ¢asti V hlubokych honech, Pod skalskou cestou a Od dolinek ke skalské cesté,

DZ.5 pas zelend v Sifce 5 m v mistni &asti V Goliasce, mezi polni cestou na Ujezd, Dalovickym
dolem, silnici do Bukovna do mistni ¢asti Pfedni dalovicka,

DZ.6 pas zeleng vsifce 5 m mezi samotou Ujezd, Dalovickym dolem, silnici do Bukovna
a zeleznicni trati,

DZ.7 pas zelene v §ifce 5 m mezi Dalowckym dolem a SI|nICI do Bukovna

v rv

DZ.8 pas zelené v Sifce 5 m v trase byvale polni cesty od mistni Casti Pod skalskou cestou k polni
cesté do Cejetic,

Vystavba OZE je vylouéena na ploch biocenter, vyznamnych krajinnych prvki a nadregionalniho
biokoridoru

b) Uzemni systém ekologické stability

Podél os nadregionalniho biokoridoru je vymezena ochranna zoéna (OZ) do vzdalenosti 2000
m na obé strany. V OZ je realizovan zvyseny zajem organu ochrany prlrody 0 vyznamne krajlnne segmenty
uplatiovany v ramci platné legislativy;

Nevyplyvaji z toho zadna dalSi omezeni z hlediska funkcmho vyuziti tzemi. OZ zahrnuje téméf celé ku
obce, s vyjimkou jeho nejzapadnéjsi ¢asti
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177 | LBKV kalistich-} Seieti 2000-m
Uzemni systém ekologické stability na izemi obce se sklada:
Nadregionalni biokoridor - NRBK.32 Prihrazské skaly - K10 pirevazné funkcni stavajici
Lokalni biokoridor - LBK.138 Dalovicky potok navrhovany nefunkéni a funkéni stavajici
Lokalni biokoridor - LBK.139 Dalovicky potok funkéni stavajici
Lokalni biokoridor - LBK.177 V kalistich c¢astecné funkéni stavajici
Lokalni biocentrum - LBC.168 U hradiska funkéni stavajici

Protierozni opatfeni

Uzemni plan neuplatfiuje v oblasti protieroznich opatfeni zadné navrhy. Jejich realizace bude
feSena v ramci pozemkovych Uprav.
Ochrana pred povodnémi

V ramci zkvalitnéni prostfedi klidové zény sidla se navrhuje vytvofit pfiznivéjSi podminky
pro soustfedény odtok pfivalovych vod Dalovického potoka. V useku délky 700 m od vodarenské studny

do Podlazek bude provedeno oteviené koryto potoka HOZ.1.,—dimenzované—napritok—minimalné
jednoleté-povedne-Qut-—priblizné-0,5-m%/s. Trasa koryta bude sledovat polni cestu a méla by pUsobit

pfirodnim dojmem (napr melke ||chobezn|kove zatravnene koryto)

Koncepce rekreace

Za urcitou formu rekreacniho vyziti |ze povazovat Cinnost na zahradkafskych parcelach
a v zahradkarské kolonii na severnim svahu za obci. V kapitole 6 jsou navrzeny regulativy pro zplsob
zastavby pro tyto rekreaéni plochy.
Uzemni plan nenavrhuje nové samostatné plochy pro rekreaci.

Dobyvani nerostt

V feSeném Uzemi se jiz nenachazeji nerostné suroviny pro dali vyuZiti, neni tedy nutné
v ramci uzemniho planu vymezovat plochy pfipustné pro dobyvani lozisek.
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Pro lokality ploch bydleni, na kterych bude umistovano vice nez 10 rodinnych domd, navrhuje
Uzemni plan, aby byla pofizena Uzemni studie na jejich rozmisténi a napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

a) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
Plochy bydleni
BI Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské bydleni individualni

Hlavni vyuziti:
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. bydleni v rodinnych domech méstského Ci pfiméstského typu;

. mistni komunikace, vefejna prostranstvi, vefejna zelen, parky.

Pripustné vyuZiti:

. fadové domy;

. nezbytna technicka vybavenost;

. Zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu v ramci obytnych objektu;

. maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. zahradni bazény;

. plochy technické infrastruktury a plochy pro kontejnery na odpady.

. Plo$né a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pripustného
vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

v

pripustném vyuziti a podminéné pripustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
. maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi;
. podil zpevnénych ploch max. 40 %.

BV Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské bydleni venkovské

Hlavni vyuziti:

. individualni rodinné domy;

. mistni komunikace, pési cesty;

. garaze v ramci vlastniho pozemku.

Pripustné vyuziti:

. fadové domy;

. nizkopodlazni bytové domy;

. aktivity Zzivnostenského charakteru voboru obcanské vybavenosti vCetné administrativy
v ramci jednotlivych obytnych objektu;

. ubytovaci kapacity;

. vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng;

. parkovisté pro osobni automobily;

. détska hristé;

. nezbytna technicka vybavenost.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. stavby obCanské vybavenosti socialniho charakteru;

. domy pro seniory;

. stavby pro drobné podnikani, které nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni

na vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plo3e;
. zahradni bazény;

2 L) /] hoamin

. Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
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s hlavnim vyuzitim, za podminky, Zze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
vyuziti.
Nepripustné vyuZiti:

. vSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a €innosti neuvedené v hlavnim,
pfipustném vyuziti a podminéné pripustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

. maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi;

. podil zpevnénych ploch max. 40 %.

Rz Lobrediersls—elanic—severntpal saslavfndbhe Geasal obes 0T} reliieace
v zahradkarskych osadach

Hlavni vyuziti:

. smiSené plochy zahradkarskych chatek a zelené.

Pripustné vyuziti:

. vystavba zahradkarskych chatek o jednom nadzemnim podlazi, vzdalené nejméné 10 m od
severni hranice pozemku;

. nezbytna technicka infrastruktura;

. pfistupova komunikace;

. zelen.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. oploceni zahradkarské kolonie.

. Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim_vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
vyuziti

Nepripustné vyuZiti:

. vnitfni déleni jednotlivych parcel pevnymi ploty;

. vystavba garazi a jinych doplrkovych staveb.

RX Rekreacni plochy se specifickym vyuZitim rekreace jina

Hlavni vyuziti:

. objekt pro rekreacni ucely;

. plocha byvalého arealu dvora.

Pripustné vyuziti

. pro dosavadni vodackeé a rybafské Ucely bez rozsifovani (objekt je v zaplavovém uzemi);
. v arealu dvora je pfipustné na zboru starych objektl vybudovat rekreacni objekt.
Nepripustné vyuziti

. rozSifovani zastavénych ploch.

Plochy ob¢anského vybaveni

OV1,-0V-3—0bcanské vybaveni -vefejna-infrastruktura verejné
Hlavni vyuziti

. Ufadovny;

. hasi¢ské zbrojnice;

. zarizeni péce o déti;

. Skolska zafizeni.

Pripustné vyuZziti:

. stavby pro kulturu a cirkevni ucely;
. mistni komunikace, parkovisté;
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. nezbytna technické infrastruktura;

. zelen, parky.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. obytna a ubytovaci zafizeni;

. sportovni plochy;

. stavby pro ochranu obyvatelstva.

. Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného

Nepripustné vyuZziti:

v

. vSechny druhy staveb zarizeni, jind opatfeni a éinnosti neuvedené v hlavnim,
pripustném vyuziti a podminéné pfipustném vyuziti

OV4 0K Obcanské vybaveni-komeréni-zafizeni-stredni-a-mala komercni

Hlavni vyuziti

. zafizeni obchodu a sluzeb;

. drobné vyrobni zafizeni;

. manipulacni plochy;

. parkoviste;

. pfistupové komunikace;

. nezbytna technicka vybavenost.

Pripustné vyuziti:

. parkovisté pro osobni automobily zakazniku;

. garaze;

. mistni komunikace.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. stavby pro drobné femesiné podnikani—které—nesnizuji—kvalithi-obytnéprostredi-ajsou

lugitelné s hvaienickymi 1

. Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
vyuziti.

Nepripustné vyuZiti:

. veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity

uvedené ve vyhlasce €. 268/2009 Sb. o obecnych poZadavcich na stavby.

0s Obcanské vybaveni -télovychovna-a-sportovhi-zatizeni{0S1,-083) sport

Hlavni vyuziti:

. hfisté pro ,malé sporty" jako jsou hazend, odbijena, nohejbal nebo maly fotbal, tenis véetné
potiebného vybaveni a obsluznych objektu;

. vefejna prostranstvi a parkovisté, plochy vefejné zelené.

Pripustné vyuZiti:

. mistni komunikace;

. détska hriste;

. na ploSe Z.S3 travnata hfité pro traveni volného ¢asu bez pevnych staveb;

. nezbytna technicka vybavenost.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. objekty sociélniho zazemi (WC, umyvarny, Satny, klubovny);
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. zafizeni, ktera budou pinit doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (zafizeni
maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);

. na plo3e Z.S3 zelen, ktera neposkodi izolacni vrstvy zabezpecujici pivodni skladku.

. Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

. obytné objekty;

. na ploe Z.S3 jakékoli stavby;

. vSechny druhy staveb zafizeni, jina opatreni a €innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném vyuziti a podminéné pfipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

. oploceni do max. vyse 2 m;

. zabrany za brankami fotbalového hfisté do max. vySe 6 m.

Plochy smisené obytné

SV Plochy-smiSené-obytné-venkovské{SV.-SV1-RP 2-a RP-3) smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:

. rodinné domy.

Pripustneé vyuziti:

. fadové obytné domy;

. stavby pro obchod, vefejné stravovani, zahradnictvi, sluzby;

. stavby pro opravarenské sluzby pro obsluhu tUzemi, které jsou slucitelné s obytnou funkci
a neprekraduji hygienické standardy pro obytné plochy;

. stavby pro kulturu, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci;

. sportovni stavby;

. ubytovaci zafizeni;

. uzitkové zahrady;

. vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng;

. mistni komunikace;

. parkovisté pro osobni automobily;

. nezbytna technicka vybavenost.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. Plo$né a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Zze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
vyuziti.

Nepripustné vyuZiti:

. vSechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,

pfipustném vyuziti a podminéné pfipustném vyuziti
. vyuZzivani souc¢asnych hospodarskych staveni pro drobnou femesinou,
. Zivnostenskou Cinnost véetné jejich rekonstrukce a pfistaveb, pokud charakter Cinnosti

vtéchto objektech nebude znamenat prekroCeni hygienickych standardd stanovenych
pro obytna Uzemi. V pfipadé zfizovani drobnych podnikatelskych aktivit musi byt zaroven
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zajisténo dopravni napojeni téchto objektd, véetné parkovacich ploch na pozemku majitele;
. zména vyuzivani obytnych objektu na rekreacni tcely;

. vystavba obytnych objektl na zborech dfivéjSiho zastavéni, pfipadné na mistech vzniklych
po demolici souCasného zastaveni;

Podminky prostorového usporadani:

. maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi;
. podil zpevnénych ploch max. 40 %.
SX Dlochy-—smisené—obviné

a-S- smisené obytné jiné
Hlavni vyuziti:

. bydleni;

. specificka obanska vybavenost, pohfebni sluzba;

. ochranna a izolaéni zeler;

. vefejna prostranstvi a parkovisté.

Pripustneé vyuziti:

. zmény v uéelu uzivani projiné ¢innosti, které vSak museji byt individuainé vyhodnoceny
z hlediska vlivu na okoli;

. dilenské objekty;

. objekty pro stravovani;

. manipulacni plochy;

. objekty pro administrativu;

. pohotovostni bytové objekty;

. zafizeni pro socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny);

. garaze;

. plochy vefejné zeleng,;

. nezbytna technicka vybavenost.

. Podminéné pfipustné vyuziti:

. rekonstrukce a pfestavby souCasnych objektl s tim, ze architektonicky vyraz staveb bude
pfizpusoben sou¢asné okolni zastavbé, stejné jako vyskova hladina;

. rekonstrukce a pfestavby objektu, avSak nepfesahujici vySkovou hladinu sou¢asnych staveb.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Zze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

. vSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a €innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném vyuzZiti a podminéné pfipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

. podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené.

Plochy verejnych prostranstvi

PVPU Plochy-vefejnych prostranstvi verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:
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. vefejna prostranstvi.

Pripustneé vyuziti:

. drobna architektura (lavicky, altany, pfistfesky);

. stromova a kefova zeled;

. malé vodni nadrze, fontanky;

. pfijezdoveé cesty k jednotlivym objektim.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. mala parkovisté osobnich aut;

. mistni komunikace;

. technicka zafizeni mensiho rozsahu (napf. zapouzdfena trafostanice).
. liniové stavby verejné technické pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky,

Ze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného vyuziti.Nepripustné vyuziti:
Nepripustné vyuZziti:
. odstavna parkovisté;
. jakékoliv stavby s vyjimkou uvedenych staveb.

Plochy dopravni infrastruktury

DS Plochy-depravni-infrastruktury-sitniéni doprava silnicni

Hlavni vyuziti:

. krajskeé silnice;

. mistni a U¢elové komunikace;

. komunikace pro pési;

. cyklostezky;

. vefejné odstavné a parkovaci plochy;
. zastavky autobusU a tocny.
Pripustné vyuziti:

. doprovodna zelen;

. Cerpaci stanice pohonnych hmot;

. odpocivadla pro motoristy;

. liniové stavby siti technického vybaveni.
Podminéné pripustné vyuZziti:

. informacni tabule.

Nepripustné vyuZiti:

. vSechny druhy staveb zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném vyuziti a podminéné pripustném vyuziti
DU doprava vSeobecna

DZDD Plochy-depravni-infrastruktury-drazni doprava drazni

Hlavni vyuziti

. ZelezniCni traté celostatniho vyznamu (€-064-MladaBoleslav—--StaraPaka-a-€-070-Praha-
Turnev)-aregionalniho vyznamu {€-076-Mlada Boleslav-Mélnik);

Pripustné vyuziti

. pouze stavby a objekty souvisejici s provozem Zeleznicnich trati;
Nepripustné vyuZziti:
- jakékoli stavby nesouvisejici s provozem zeleznice v echranném—pasmu—60-m-od-krajni

Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dalovic& Y I O K - leden 2026 18



Uzemni plan Dalovice Fextova &ast s vyzn&enim zmén

Plochy technické infrastruktury
TW Veodoejem-a-vodni-zdroje vodni hospodarstvi

Hlavni vyuziti:

. vodojem,

Pripustneé vyuziti:

. nezbytna vefejnéa infrastruktura;

. plochy vefejné a izolaéni zelené.
Nepripustné vyuZiti:

. jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

Plochy vyroby a skladovani

VX vyroba a skladovani
jiné

Hlavni vyuziti:

. vyrobni, skladovaci a manipulacni plochy.

Pripustneé vyuziti:

. dilenské, skladovaci a vyrobni objekty;

. garaze;

. odstavna stani a parkoviste;

. manipulacni plochy;

. administrativni a pohotovostni bytové objekty;

. komunikace;

. ochranna a izolaéni zeler;

. pro objekty a Cinnosti zfizované v arealu plose plati vySkové ifunkéni omezeni Cinnosti,

vySkova hladina sou¢asnych objektt nebude prekrocena.
Podminéné pripustné vyuZziti:

. rekonstrukce a pfestavby souCasnych objektl, s tim, ze architektonicky vyraz staveb bude
pfizplsoben soucasné okolni zastavbé, stejné jako vyskova hladina.
. pro objekty a Cinnosti zfizované v ploSe plati vySkové ifunkéni omezeni €innosti, vySkova

hladina souCasnych objektl nebude pfekroena pro objekty a Cinnosti zfizované v plose plati
vy$kové i funkEni omezeni Einnosti, vySkova hladina souéasnych objektd nebude pfekroéena

Nepripustné vyuZziti:
. umistovani objektl a ¢innosti, které by hlukovymi, svételnymi, pachovymi a vibraénimi projevy
mohly narusit okolni prostfedi.
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b) Nezastavitelné plochy
Plochy sidelni zelené
ZV ZP e e I

parkova a parkové upravena
Hlavni vyuziti:

. parkové upravené plochy.

Pripustneé vyuziti:

. vysadba strom( a kef(;

. manipulacni plochy a komunikace;

. ochranna a izolaéni zelen;

. nezbytna technicka infrastruktura

. drobné stavby slouzici potfebam udrzby zelené.
Podminéné pripustné vyuZziti

. parkovaci plochy, cyklostezky;

. plochy pro malé détské hriste;

. vodni plochy;

. plochy pro aktivni fyzicky odpocinek s jednoduchym vybavenim (hrazdy apod.);
. laviCky, pfistfesky, orientaéni tabule, odpocivadia.
Nepripustné vyuZiti:

. jakakoli jina investi¢ni Cinnost.

Z0 zelen ochranna a izola¢ni

Hlavni vyuziti:

. stromova a kefova spoleCenstva.

Pripustneé vyuziti:

. nezbytna technické infrastruktura;

. mistni a u¢elové komunikace.

Podminéné pripustné vyuZziti

. vodni plochy;

. ochranna zelen proti vétrné erozi.

Nepripustné vyuZiti:

. jakakoli jind investiéni ¢innost.

Plochy vodni a vodohospodaiské

wwu vodni-plocha vodni a vodohospodarské vseobecné
Hlavni vyuziti:

. vodni plocha.

Pripustneé vyuziti:

. nezbytna technicka infrastruktura, poZarni nadrz;

. ochranna a izolaéni zeler;

. drobné stavby slouZici potfebam udrzby vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:

. plochy pro aktivni fyzicky odpocinek s jednoduchym vybavenim;

. laviCky, pfistiesky, orientacni tabule v okoli.

. Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného
vyuziti.
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Nepripustné vyuZziti:

. vSechny druhy staveb zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném vyuziti a podminéné pripustném vyuziti

Plochy zemédélské
NO AP Orna puda
Hlavni vyuziti:

. orna puda pro obdélavani obvyklym zpisobem.

Pripustné vyuziti:

. stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.;

. pési, cyklistické a ucelové komunikace;

. vyhlidkova mista, rozhledny;

. prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni tabule, turistické znacky;

. vodni plochy;

. zaloZeni Uzemnich systému ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. zména kultury ve prospéch lesa;

. déleni vétSich ploch krajinnou zeleni a vytvareni opatfeni omezujici pfivalové vody.

. Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim_vyuzitim, za podminky, Zze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
vyuziti.

Nepripustné vyuZiti:

. vSechny druhy staveb zafizeni, jind opatreni a €innosti neuvedené v hlavnim,

pripustném vyuziti a podminéné pripustném vyuziti s vyjimkou OZE.

NZAL Plochy-zemédélské-trvaly-travhi-porost trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:

. louky a pastviny pro obdélavani obvyklym zptsobem.
Pripustneé vyuziti:
. stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §18-odst.-5-stavebniho-zakona-€.-183/2006-Sh.

v §122 odst. 3 stavebniho zakona 283/2021 Sb.;
85i_cyklistickéa ticelové ikace:

. vegetacni doprovody ucelovych komunikaci, vodni plochy;

. vyhlidkova mista, rozhledny;

. prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni tabule, turistické znacky;

. protierozni opatfeni;

. zaloZeni uzemnich systému ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. zména kultury ve prospéch lesa;

. déleni vétSich ploch krajinnou zeleni a vytvafeni opatfeni omezujici pfivalové vody;

. stavby pozemnich-komunikaciliniové-stavby-a-Upravy vodnich toku.

. Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Zze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

. zména kultury trvale zatravnénych ploch na plochy orné pldy;

. vystavba rekreacnich objektd.

. vSechny druhy staveb zafizeni, jind opatreni a €innosti neuvedené v hlavnim,

pripustném vyuziti a podminéné pripustném vyuziti s vyjimkou OZE.
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Plochy lesni
NLLU Plochy lesni vSeobecné
Hlavni vyuziti:

. pozemky plnici funkci lesa.

Pripustné vyuziti:

. ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky;

. technicka infrastruktura pro stavby spojené s obhospodarovanim lesa;
. uzemni systémy ekologické stability;

. vyhlidkova mista, rozhledny;

. oplocenky, krmelce, pfistiesky proti desti, laviCky a informacni tabule;
. prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni tabule, turistické znacky;
. protierozni opatfeni;

. vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuZziti:

. stavby pozemnich komunikaci, liniové stavby a pravy vodnich toku.

I3 . .
” v 7 . o

. vSechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,

pripustném vyuziti a podminéné pripustném vyuziti.

Plochy smisené nezastavéného uzemi

NV MU Zelen-vysoka-mimelesni smiSené krajinné vseobecné

Hlavni vyuziti:

. stromova a kefova spoleCenstva.
Pripustné vyuziti:
byina technické inf | ;

= polnicesty;

. stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §18-odst.—5-stavebniho-zakona-€.-183/2006-Sh-
v §122 odst. 3 stavebniho zakona 283/2021 Sb.;

. USES

Podminéné pripustné vyuZziti:

. ochranna zelen proti vétrné erozi;

. vodni plochy.

. Plosné a liniové stavby veiejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:
iakékoli | il tavel envch vie.

. vSechny druhy staveb zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném vyuziti a podminéné pripustném vyuziti s vyjimkou OZE.

p’p p’ ; vs l e
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1. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajisSt'ovani obrany a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

Dopravni stavby:

P4VDA1 pfelozka silnice 11/259 CPU.1 -zapadni-€ast

P2VD.2 prelozka-silnice /259 CPU.2 -—vychodni-€ast napojeni silnice 1112591 na budouci
trasu silnice 11/259)

D3 VD.3 smérova Uprava trasy silnice 11/259

Ds—(—M-K—) -.:."== H a ='.e-. .‘ DPDGHVd 0DGEC ith

DB6-(MK)-VD.6 severni napojeni plochy RP Z.6
D8-{cesta-pro-pési) VD.8 - novy pfistup ke sportovisti OS1
DP9-(MK} VD.9 parkovité u OS1

DIOMK) obsluznakomunikace pro plochu-RP4
e spleipen sl e ned ALl

D44 {MK) .. K RP12
DB16(MK) VD.16 obsluzna komunikace v RP Z.13 a dale s navaznosti na polni cestu B47{AZ) VD.17 -

autobusovy zaliv na silnici 11/259 na vychodé obce B48-(AZ) VD.18 - autobusovy zaliv
na silnici 11/259 na vychodé obce B49{AZ} VD.19- autobusovy zaliv na silnici 11/259
ve stfedu obce

D20(AZ) VD.20  autobusovy zaliv na silnici 11/259 ve stfedu obce

B24{AZ}VD.21  autobusovy zaliv u navrhované pfelozky 11/259 CPU.1 na zapadnim okraji obce

D22 (AZ)VD.22 autobusovy zaliv u navrhované prelozky 11/259 CPU.1 na zapadnim okraji obce

D23 (MK) parkewsteuﬂeehy—l%ll? g

St R e

Zasobovani elektrickou energii:

VT.T1 venkovni vedeni elektrické energie vn 22 kV u RP 6a T2 - venkovni vedeni elektrické energie
vn 22 kV u RP 4 T3 - trafostanice u RP 6a T4 - trafostanice u RP 4

Zasobovani vodou:
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VT.V1 vodojem v sousedstvi stavajiciho vodojemu

VT.V2 Cerpaci stanice

VT.V3 vodovodni fad k RP 13

V4 o .

V5 .edle.edIn[ ,'adl peel_evl IRHP EI

V6 ovodniFad-podélRP-3

VT.V7 vodovodni fad podél severni hranice k. .

Kanalizace:

K1 .

VT.K2 spladkova kanalizace - napojeni rozvojové plochy RP 13
Ka N : . ) .

K8 SF:as,:Ee'a, Ilianall_lzaee Ha IRHP Eg (ESt,' eldml e’ast) 2 na} pojentiaRP-2
Plyn:

VT.P1 STL plynovod - propojeni se sousedni obci Podlazky

VT.P2 STL plynovod podél silnice 11/259 ve vychodni ¢asti sidla

VT.P3 STL plynovod podél silnice 11/269 v zapadni ¢asti sidla

VT.P4 STL plynovod RP 13 P5 - STL plynovod k RP 4

VT.P6 STL plynovod podél mistni komunikace k RP 3
VT.P7 STL plynovod k RP 9

P8
b) Verejné prospésna opatieni
Uzemni systém ekologické stability:
Vu.1 LBK.138 - nefunkéni ¢ast v severozapadnim cipu sidla
c) Vymezeni staveb a opatreni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby k zajiéténi obrany a bezpeénosti statu.
d) Vymezeni ploch pro asanaci
Uzemni plan nevymezuje na Gizemi obce zadné plochy asanaci.

9. Udaje o poctu listi a poétu vykrest grafické éasti
Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 26 stran.
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

1 Vil ‘Kladniho &lendni 1. 5 000

" Hiavnivikres IL-D , haicks 1. 5 000

5. Uataing $5né stavby. _ 1 5 000

Vi Vykres zakladniho élenéni 1: 5000

V2 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1: 5000

V3 Hlavni vykres - koncepce usporadani krajiny 1: 5000

V4 Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury 1: 5000

V5 Vykres verejné pospésnych staveb, veiejné prospésSnych opatreni a asanaci 1: 5000
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Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany archit€kA — 01488 Jana Palacha 1120 MI. Boleslav 293 01
tel.773 663 584 makosjanll@gmail.com

Zkratky pouzité v textu atvodreni:

DSP dokumentace pro stavebni povoleni
FVE fotovoltaicka elektrarna
KN katastr nemovitosti
k.Q. katastralni tzemi
ORP obec s rozgénou fisobnosti
OZE obnovitelné zdroje elektrické energie
ppc. pozemkova parceléslo
PUPFL pozemky ukené k plgni funkce lesa
PUR Politika Gzemniho rozvoj€eské republiky, ve zmi ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6,7 a9
aktualizace
RzV rozdilny zgisob vyuziti
STANDARD Jednotny standard Uze#wlanovaci dokumentace
SZ Zakore. 283/2021 Sb. Stavebni zakon v aktuelnignzn
UAP Gzemmr analytické podklady
up Gzemni plan
UPD Uzemr planovaci dokumentace
UPDal Uzemni plan Dalovice
USES Gzemni systém ekologické stability
UR Gzemnitizeni
VKP vyznamny krajinny prvek
VPS velejr¢ prosgsna stavba
Z1 UPDal Navrh Zrsny ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice
ZPF zenedelsky piadni fond
zU zasta¥né Gzemi
ZUR Zasady uzemniho rozvojei&iaieského kraje, ve 2ni 1., 2., 3.,6., 7., 10., 11., 8.,
9,12, 14., 15. a 16, aktualizace
zU zasta¢né Gzemi
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Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany archit€kA — 01488 Jana Palacha 1120 MI. Boleslav 293 01

tel.773 663 584 makosjanll@gmail.com

¢)
h)

o1

Obsah textovéasti odivodrsni:

Zkratky pouzité v textu atvodneni str. 1
Obsah textovéasti odivodreni str. 2
Strigny popis postupu g&zeni tzemniho planu. str. 3
Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemnihonpiéni a s poZadavky stavebniho
zakona. str. 3
Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnigledpisi a se stanovisky
dotenych orgaf, popripac s vysledkenteSeni rozpar. str. 5
Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho roevajnatazenou Uzentplanovaci
dokumentaci. str. 6
Vyhodnoceni souladu se zadanim str. 8

Z&kladni informace o vysledcich vyhodnocenivilina udrzitelny rozvoj Gzemi,
véetre vysledki vyhodnoceni viiv na Zivotni prosedi a posouzeni vlivu naqumet
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokalityaptai oblasti. str. 15

Sdtleni, jak bylo zohledéno vyhodnoceni viig na udrzitelny rozvoj tzemi  str. 15

Stanovisko fislusného organu k vyhodnoceni vlima Zivotni prosedi se sélenim,
jak bylo zohledano s uvedenim zavaznyclivibdi, pokud kkteré pozadavky nebo
podminky zohledény nebyly, a dalStasti prohlaSeni podle §10g odst. 5 zakona

0 posuzovani vlir na Zivotni prosedi. str. 15
komplexni zdvodreni pijatého feSeni, vetné zdivodneéni vybrané varianty
a vyloweni zandra podle § 122 odst. 3. str. 15
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejs@aabény v zasadach uzemniho
rozvoje, s odvodrenim poteby jejich vymezeni. str. 17
Vyhodnoceni &elného vyuziti zastaného Gzemi a vyhodnoceni ety vymezeni
zastavitelnych ploch. str. 17
Vycéet prvki regula&niho planu, fipadré s odchyl@ stanovenymi pozadavky
na vystavbu s atvodnénim jejich vymezeni. str. 22
Vyhodnoceni fedpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na zedaglsky padni
fond a pozemky wené k plgni funkce lesa. str. 22
Vyhodnoceni fipominek, ¥etre jeho odivodreni: str. 22
Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotngnuatdem. str. 22
Text s vyzné&nim zngn str. 23
Poweni str. 24
Protokol(je souwasti az dokumentace k vydanicny) str. 25

Obsah grafickéasti:

Koordina&ni vykres 1: 5000 8 A4
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a) Struény popis postupu pdizeni tzemniho planu.

Obec Dalovice ma platny Uzemni plan vydany Zastlgiitem obce Dalovice dne 29. 11. 2011,
usnesening. 48/2011 formou op&ni obecné povahy, které nabykininosti dne 16. 12. 2011.
Zhotovitelem Uzemniho planu je ateliér KA*KA, zodgdnym projektant Ing. FrantiSek
Kacirek, Tuice ¢.p. 32, 294 74 f¢dnefice nad Jizerou.
Zadani zminy ¢.1 Uzemniho planu Dalovice, které bylo projednanoamci Zpravy
o vyhodnoceni Uzemniho planu Dalovice za obdobi2d®(-11/2018 a bylo schvaleno
zastupitelstvem obce Dalovice dne 11. 6. 2019 wsries¢. 23/2019. Vzhledem k tomu, Ze
navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu nebyl doposud zpracovan a pmajgdobec ve Zprév
o uplatiovani uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/20182d#5 \etnd rozSteni zadani
zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice ro#il zadani Zminy ¢. 1 Gzemniho planu Dalovice,
které mimo provieni podgtt na rozSieni znény ¢. 1 reaguje i na legislativni zmu tykajici
se Upravy stavajici Uzemnplanovaci dokumentace v souladu s pravniredpisy, které
od 1. 1. 2023 zavéfl pozadavky na standardizaci Uzeimplanovacich dokumentaci, zejména
GUzemnich plain Zprava o uplaovani uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/20180%5
véetre rozSteni zadani zeny ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice byla schvalena zaslgtem
obce Dalovice dne 30. 09. 2025, usnesahi8b/2025.
O rozsteni zneény ¢. 1 rozhodlo Zastupitelstvo obce Dalovice (dale jeastupitelstvo®) dne
30. 09. 2025, usnesenitn 35/2025 z vlastniho podiu a na navrh podii osob, kterd maji
vlastnicka prava k pozemku na tzemi obce dle SuBd9 odst. 1, pism. e), o razsii pdizeni
zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice. Zastupitelstvo obcelnpimilo pdizeni zmgny ¢. 1
Uzemniho planu Dalovice Uhradou nakiathdatel —v pIné vysi dle § 111 odst. 4 v souladu s
§ 92 stavebniho zakona, které se itizspolené pomernou ¢asti. Dale zastupitelstvo rozhodlo
o sloweni spoléného jednani a vejného projednavani navrhu &ny ¢. 1 Gzemniho planu
Dalovice. Zastupitelstvo obce Dalovice téZ rozhodle zngna ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice
bude p#izovana obecnim ifddem Dalovice ve smyslu ust. 8 46 odst. 1, pismstdyebniho
zékona v souladu s 8 46 odst. 2 pism. c), ktergakéad piikazni smlouvy zajistil vykon
Uzemr planovaci ¢innosti prostednictvim osoby, ktera splje kvalifikatni pozadavky
pro vykon Uzemé planovaci ¢innosti a sotiasré stanovilo uéenym zastupitelem Zd&a
Stspanka.
Zastupitelstvo obce Dalovice schvdlilo zpracovatgleény ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice
Ing. arch. Jana KosikaO: 10230068, Jana Palacha 1121, 293 01 Mlada Beles!
Navrh zngény ¢.1 Uzemniho planu Dalovice byl zpracovatelem zprano a pedlozen
porizovateli ke slodenému spoknému jednani a vejnému projednani.

Bude dopléano poizovatelem.

b) Vyhodnoceni souladu scili aukoly uUzemniho ptévani as pozadavky
stavebniho zakona.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona

Z1 UPDal byla zpracovana v souladu s poZadavky rzo283/2021 Sb., ve Zni pozdajSich
piedpisi (stavebni zakon) ajeho prow@ich vyhlasek. Byly upraveny formalni a legislafivn
nalezitosti UP, nap ve smyslu Upravy naavkapitol a vypudni téch, které jiz nejsou sddsti
UPD dle stavebniho zékona. Z1 UPDal je URBvadina do podoby STANDARDU. (podrobn
viz kap. p).

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planowi

Z1 UPDal je vypracovana v souladu s cili a Ukolgrniho planovani:

Z1 UPDal jereSen pozadavek, tykajici seepodu UPD do STANDARDU a zéné funkéniho
vyuziti ploch znén dle UPD a jedné zény funkéniho vyuziti v ramci zast&mého Gzemi obce.
Tyto Gpravy UPD nemaiji vliv na hodnoty tzemi. Z1##P nedochéazi ke zénam v takovém
rozsahu aby byly v rozporu s cili a tkoly Uzemnpténovani.
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Uzemni planovani zajidje pedpoklady pro udrzitelny rozvoj GUzemi a za timicelém
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a prognézy jealsino vyvoje— feSenim Z1 UPDal
nedochazi z tohoto hlediska ke &m# rozsahu vymezeného dle platné UPD.

Z1 UPDal svym7eSenim cili na zvySovani kvality vystaho prostedi sidla a rozvoj jeho

identity a vytvéi funkini a harmonické progedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvataleSenim

Z1 UPDal nedochazi z tohoto hlediska kesmérozsahu vymezeného dle platné UPD.

Z1 UPDalchrani a rozviji pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemicetreé urbanistického,

architektonického a archeologickéha@dittvi, a gitom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku

prostedi Zivota obyvatel azaklad jejich totoznosti. hfdem nato uiuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastagho UOzemi a zajidie ochranu nezastaueho Gzemi

a ochranu arozvoj zelené infrastrukturie3enim Z1 UPDal nedochazi z tohoto hlediska ke

zmené rozsahu vymezeného dle platné UPD.
Ukolem tzemniho planovani je zejména:

- zji&ovat a posuzovat stav Uzemi, jehdrquni, kulturni a civilizani hodnoty- Z1
UPDal svymieSenim neohroZuje charakter predf a respektuje architektonické
hodnoty, hodnoty kulturni,frodni a krajinné hodnoty Uzemi a dale pak i hognot
piirodré - civiliza¢ni a civilizani (prostupnost krajiny tzn. stavajici cestnf si
v krajin¢ tvorena pevazmr polnimi cestami, propojeni zastavby ig@dnim
zadzemim, otanské vybaveni wejného charakteru, vybavenost technickou
infrastrukturou a turistickeé trasy);

- stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uaemoepci vyuZiti a rozvoje Uzemi,
vcetre dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvojéejné infrastruktury
a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prasbsti Gzemi- Z1 UPDal
nedochazi z tohoto hlediska ke &mé rozsahu vymezeného dle platné UPD;

- prowiovat a posuzovat pabu zrdn v Uzemi, jejich jinosy, problémy a rizika
s ohledem na ochranu kgnych zajni a hospodarné vyuzivani tzemizl UPDal
dle pozadavku obce préla a posoudila péebu navrhovanych z&n v Uzemi,
jejich pfinosy, problémy arizika sohledem na ochranurejmgch zajni
a hospodarné vyuzivani tzemi. Z tohoto hledisk&JRDal upravila funkni vyuziti
nékterych ploch zran dle UPD;

- stanovovat urbanistické, architektonické, estet@kankni poZzadavky na vyuZzivani
a prostorové usp@dani Uuzemi a najeho 2ny, zejména na miru vyuZziti Uzemi,
umiseni, uspgadani areSeni staveb a kvalitu Aggnych prostranstvi Z1 UPDal
nedochazi z tohoto hlediska ke &m obsahu vymezeného dle platné UPD. UPD
v mezich stanovenych stavebnim zakonem a jeho g¥owai pravnimi pedpisy
definuje poZadavky na ploSné a prostorové tagéni a vyuzivarieSenych ploch;

- vytvdet pedpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi, zejméfisledthym
vyuzZivanim zastamého Uzemi sidel pra@gstnictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ple@i UPDal nedochéazi z tohoto hlediska
ke zmeéné obsahu vymezeného dle platné UPD;

- sohledem na charakter Uzemi a kvalitu vysataého prostedi vyhodnocovat a, je-li
to Weelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; ploctoyvgrobu elekiny, plynu
atepla vetre ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroyymezovat rowz
s ohledem na cile energetické koncepce a klimatit&éstatu— Z1 UPDal umoiiuje
Vv nezastagném uzemi az na vyjimky budovani OZE;

- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidstniktury, pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruckuzl UPDal nedochazi z tohoto hlediska
ke zmeéné obsahu vymezeného dle platné UPD;.

- prowiovat a posuzovat pabu zrdn v Uzemi, zejména pak pro urtist
auspgadani staveb sohledem nastavajici charakter abtd v uzemi
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a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyt@rgmnavrhovat a stanovovat podminky
pro jejich provedeni- Z1 UPDal nerozilje aZ najednu vyjimku v zastmém
Uzemi plochy zrién a z tohoto hlediska nedochazi ke¢mtnobsahu vymezeného dle
platné UPD;

- stanovovat p&adi prova@ni znen v izemi- Z1 UPDal rusi pro neaktualnostipdi
provadgnych znén v Uzemi;

- koordinovat veejné zajmy a podty na provedeni z¢én v izemi -Z1 UPDal
nedochazi z tohoto hlediska ke &mé obsahu vymezeného dle platné UPD;

- vymezovat vejné prospsné stavby a vejné prosgsna opateni — Z1 UPDal
aktualizuje rozsah vymezenychiegk prosgsnych staveb a vejné prosgsnych
opateni dle UPD a vypousti ty, které byly jiz zrealizoy ¢ omezuji navrhované
funkéni zmeény v Uzemi;

- vytvdet a stanovovat podminky pro snizovani neh#zpdizemi, zejménargd
Ucinky povodni, sucha, eroznich jea extrémnich teplot Z1 UPDal nedochazi
ke zméné obsahu UPD;

- uplatiovat poZzadavky na adaptaci sidel a ugmani krajiny vyplyvajici ze zimy
klimatu— Z1 UPDal nedochazi ke 2m¢ obsahu UPD;

- proverovat a vytvéet v uzemi podminky pro hospodarné vynakladanit/eie
z ve'ejnych rozpeti na znény v izemi- Z1 UPDal nedochazi ke 2mé obsahu
UPD;

- vytvaet v izemi podminky pro zadist obrany a bezp®osti statu a civilni ochrany
— Z1 UPDal nedochazi ke Zm obsahu UPD;

- vytvaet v Uzemi podminky pro odstowvani nasledk nahlych hospod&kych zrén
zejména prodovanim a pipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformanich ploch- Z1 UPDal nedochéazi ke 2m obsahu UPD;

- urcovat nutné asammi a rekultivani zasahy do Gzemi Z1 UPDal nedochéazi ke
zmené obsahu UPD;

- regulovat rozsah ploch pro vyuZivanfirpdnich a nerostnych zdubj vytvéaet
a stanovovat podminky pro jejich vyuzitizl UPDal nedochéazi ke 2m¢ obsahu
UPD;

- vytvdet podminky pro ochranu UGzemi podle jinych pravnitedpis: pred
vyznamnymi negativnimi vlivy zani na Uzemi a navrhovat kompetizaopateni,
pokud tak stanovi jiny pravnigdpis— Z1 UPDal nedochazi ke zme¢ obsahu UPD.

C) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravniclpiedpisi a se stanovisky
dotéenych organi, popripadé s vysledkemieSeni rozpoii.

Soulad s pozZadavky zvlastnich pravnicltedpidi je obsazen v jednotlivych kapitolach
Odavodreni Z1 UPDal, zejména pak v kap. i) a m). V proceskizovani Gzemé# planovaci
dokumentace chrani kgné zajmy podle zvlastnich pravnichreg@pisi dottené organy.
Pro postupy podle stavebniho zakona, které nejpravsimiizenim, vydavaji déené organy
stanoviska, ktera jsou zavaznym podkladem prorepatobecné povahy vydavana podle
stavebniho zakona, s tim, Ze dle ustanoveni 8§ € Bdgpravnihdadu doteny organ upldje
svou pravomoc pouze Emh elim, k nimz mu byla zakonem nebo na zakladkona sttena,

a v rozsahu, v jakém mu byla&gna.

Z1 UPDal je v souladu s pravnimiguipisy ve smyslu tykajici se zakladnich pouzityomg,

v poZzadavcich na vymezovani ploch a v uglajch plochach s rozdilnym @gobem vyuZziti,
je vypracovana v souladu s metodickym pokynem M&MR

Z1 UPDal je v souladu se zakony:

¢.  254/2001 Sb., ¢.114/1992 Sb., ¢&.334/1992 Sb., ¢.20/1987 Sb., ¢.289/1995 Sb.,
. 13/1997 Sb¢. 266/1994 Sbg. 49/1997 Sb¢. 455/1991 Sbg. 114/1995 Ske. 458/2000 Sb.

Cx
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. 406/2000 Sh., ¢.44/1988 Sb., ¢&.164/2001 Sbh., ¢&.62/1988 Sh., ¢. 263/2016 Sb.,

. 258/2000 Sh., ¢.185/2001 Sb., ¢&.166/1999 Sh., ¢.222/1999 Sh., ¢.239/2000 Sb.,

. 139/2002 Sh.,¢. 229/1991 Sb.,¢. 224/2015 Sb.,¢. 100/2001 Sb., Sb., - vSechny uvedené
ve zréni pozajSich gedpidi.

Cx

O« O

Bude dopléno po projednani.

ZajiStovani ochrany obyvatelstva — civilni ochrana
Z1 UPDal nedochazi ke zm obsahu UPD.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obgarsuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druln staveb podle ustanoveni 8§ 36 odst. 1 v kontnné 8 317 odst. 2 zakona

¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém sprava@emi umistit a povolit nize uvedené

stavby jen na zakl&kzavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy damisig, rychlostnich komunikaci, silnic I. II.
a lll. tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleamich trati a jejich objekit

- vystavba a rekonstrukce latigSech drubl, v¢etrg zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba ¥trnych elektraren

- vystavba radioelektronickych iaeni (radiové, radiolokai, radionavigani,
telemetricka) vetrg anténnich systéima ogrnych konstrukci (nap zakladnové
stanice.)

- vystavba objekt a z&izeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzitghrady, rybniky)

- vystavba objekKt tvoricich dominanty v izemi (napozhledny).

d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozve] a nadtazenou Uzem#
planovaci dokumentaci.

Vlada Ceské republiky usnesenitn581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. $pogeni s
§ 20 pism. e) zakona 283/2021 Sh., stavebni zakon, vérdrpozdjSich gedpidi, vydala pod
&.j.. 54539-2024-UVCR formou ogeni obecné povahy Uzemni rozvojovy plan (nabyti
acinnosti dne 29. 10. 2024). Dle ustanoveni 8§ 319.6dzakonat. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, ve zi pozdijSich pedpidi (dale jen ,stavebni zakon") se nepouzije § 73 .@dat3
stavebniho zakona.
Uzemni rozvojovy plan naie$eném Gzemi vymezujefegd prosgsné opaeni pro zalozeni
prvki USESNRBK43-19-7 pro vedeni nadregionalniho biokoridoru NK32 dleRZY reSeném
Uzemi se jedna o Usek stabilizovaného biokoridpro,ktery neni nutné vymezovat re@gg
pros@gsné opateni pro zalozeni prékUSES.

Vyhodnoceni s politikou tzemniho rozvoje
Z1 UPDal je v souladu s celostatnimi prioritaminstaenymi v bodech (14) - (31) PUR.
Resené Uzemi je séésti rozvojové osy OS3 (Praha-Liberec-hran{é®/Némecko, Polsko
(Gorlitz/Zgorzelec) a rozvojové oblasti krajskéhgzramu OBk2 Mlada Boleslav-Mnichovo
Hradis€. Hlavnim divodem vymezeni je ovlivimi Uzemi silnicemi D10 a D35 (S5)iip
spolupisobeni center Mlada Boleslav a Turnov.
Resené Gzemi neni @¢eno zadnymi koridory a plochami dopravni a techéiakfrastruktury
navrhovanymi PUR. PreSené Gzemi nevyplyvaji z PUR zadné konkrétni moiagdz oblasti
dalSich ukal pro uzemni planovani.
Dle PUR se a celé Gzemi obce Dalovice se vymezajBpecifické oblasti SOB9 ve které
se projevuje aktudlni problém ohrozeni tzemi suchem
UP respektuje polohu obce Dalovice Sgecifické oblasti SOB10 ktera vymezuje oblasti
nezbytné proiispivek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrognergie
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do roku 2030 z hlediskaozvoje vyroby energie z energie slunmiho zé‘eni. V ramci

navazujici uzemhplanovacicinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje aanrci koordinace
Uzemr¢ planovaci ¢innosti obci, za podminky platnostifigiusné pravni Upravy (Zakon
o urychleni vyuzZivani obnovitelnych zdiiojenergie a o zem¢ souvisejicich zakan —

v legislativnim procesu).

PoZadavek ukolu je namlvan umozani realizace FVE v zast&wém Uzemi a zastavitelnych
plochach zaigdpokladu nenaruseni kulturnich hodnot.

UP respektuje polohu \@pecifické oblasti SOB1]1 ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispsvek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrognergie do roku 2030
z hlediskarozvoje vyroby energie z ¥trné energie V ramci navazujici Uzendnplanovaci
¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje aanmrci koordinace uzenmsnplanovacicinnosti
obci, za podminky platnosttiglusné pravni Upravy (Zakon o urychleni vyuziw@miovitelnych
zdroji energie a o zBmé souvisejicich zakan — v legislativnim procesu). Vymezovani
akcelergnich oblasti je podmémo dwma skuténostmi, ato zpracovanymi podklady
pro vymezeni oblasti pro zrychlené zaudidobnovitelnych zdrdj energie (podkladyijpravuje
MPO s MZP, resp. VUKOZ) a schvalenintigudné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdrdj energie). Tyto skutamosti nejsou doposud naghy.

PozZadavek ukolu je namvan umozani realizace OZE v nezastaém Uzemi s vyjimkou ploch

nadregionalniho tzemniho systému ekologické stakaliokalniho biocentra, kde by to bylo

v rozporu s rozsahengahto ploch a jejich charakterem, n&bge jedna o Uzemi, kde obecny

z4jem o ochranuifrody je vySSi nez obecny zajem o rnaplani pozadavk SOB10 a SOB11.
¢l. 75b. Ukoly pro Gzemni planovani pro SOB9 stanoya PUR tyto:

- vytvéret Uzemni podminky pro podporurirpzeného vodniho rezimu v kra§in
a zvysSovani jejich reténich a akumulkénich vlastnosti, zejm. vyt¥@nim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni ¥evée pestré éenité krajiny,
tj. krajiny s vhodnym pogrem ploch les, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnowuneleestni sé (s doprovodnou
zeleni), a ornéqmy (zejm. velké plochyrné pidy rozlenené mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy) Z1 UPDal nedochéazi ke zm¢ obsahu UPD. Ve Z1
UPDal neni vyuzito;

- vytvaet Uzemni podminky pro revitalizaci arenaturacidnvich tokk aniv a
pro obnovu ostatnich vodnich piviv krajine — Z1 UPDal nedochéazi ke zme
obsahu UPD. Ve Z1 UPDal neni vyuzito;

- vytvaet Uzemni podminky pro hospéeliai se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Gzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelarvodnich ploch uenych
pro zadrzovani a zasakovani vodyZ1l UPDal nedochazi ke 2m obsahu UPD.
Ve Z1 UPDal neni vyuzito;

- vytvaet Uzemni podminky pro zvySovani odolnogtiypuici vetrné a vodni erozi,
zejm. zatravenim a zakladanim a udrzovanim dalSich protierozrgorki, nap-.
vétrolami, mezi, zasakovacich gids piikopi — Z1 UPDal nedochazi ke zme
vécného obsahu UPD. Ve Z1 UPDal neni vyuzito;

- vytvaet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospiéa infrastruktury,
pro zabezpeeni pozadavk na dodavky vody v obdobi mémivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisit dodavek vody z oblasti &zmniwjsi
vodohospodéskou situaci a s ohledem na mistni podminky provamd novych
zejm. povrchovych zdmbjvody— Z1 UPDal nedochazi ke 2m vécného obsahu
UPD. Ve Z1 UPDal neni vyuzito;

Z1 UPDal je v souladu s PUBR, ve zeni ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9 aktualizace.
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Vyhodnoceni souladu s Uzemhplanovaci dokumentaci kraje

Zasady Uzemniho rozvoje iStiateského kraje (ZUR) byly vydany Zastupitelstvem
Stredaieskeho kraje dne 7. 2. 2012, nabytynaosti dne 22. anora. 2012,&m 1., 2., 3.,6., 7.,
10, 11,,8.,9., 12, 14, 15. a 16. aktualizace.

Obec Dalovice lezi v izemi, pro které jsou zpraogvaZUR, které zemzuji feSené uzemi
do krajinného typuO03 - krajina polni. ZUR stanovuji tyto zasady p&mnost v Gzemi
a rozhodovani o zémach v uzemi:

003 - krajina polni.

. zachovani komparativnich vyhod pro zZel¥iské hospodani, zejména
preferenci ochrany zefklského mdniho fondu a vytvi@nim podminek
pro realizaci protieroznich ogani;

. vytvaret podminky pro specifické zexaelské funkce

. obnovit afunkn¢ posilit prvky nelesni rozptylené zeterjako struktur
prostorového ¢leréni  krajiny zejména s funkci skladebn&sti USES
a protierozni ochrany;

. posilovat vizualni a funki vyznam vodnich tak spol€&n¢ s ochranou nebo
obnovou pirozenych odtokovych po#éni v tdolnich nivéach;

. zachovat izolované porostyavin na plochach ornégy;

. nasledné vyuZziti ploch po ukéené €zb¢ Strkopisku v polnich krajinach
piednosti orientovat na posileni ekostabikméch funkci krajiny;

. vytvaiet podminky pro zvySeni prostupnosti Uzemi pi% pa nemotorovou
dopravu;

. vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro prostorowgnkehi posilovani
prvka lesni a nelesni krajinné zetén

Z prirodnich hodnot tzemi ZUR vymezuje plochy a koyd0SES, v ramci, nichz jsou kené
prosgsSna opaeni navrzena pro nefutiki biocentra a biokoridory nebo nefumk jen zcasti.
Jedna se o VPO pro USHSK 32 Piihrazské skaly — K10.

Z1 UPDal ZUR respektuje plochy a koridory pro bisice, biokoridory USES
na nadregionalni Urovni jako nezastavitelné s wyoZipro zvySeni biodiverzity
a ekologické stability krajiny, vodohospagdky vyznamné Gzemi s velkymi
podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné vody CHOPA&VeBa'eska Kida.
Z1 UPDal je v souladu se Zasadami Uzemniho roZtgela’eského kraje, ve 2ni 1., 2., 3.,6.,
7.,10.,11., 8,9, 12, 14, 15, 16. aktualizace

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim

Zastupitelstvo obce Dalovice svym usnesenin85/2025 ze dne 30. 9. 2025 schvaluje
piedlozeny Navrh Zpravu o upiaitvani Uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/20120#3
véetns navrhu roz&eni zadani zeny ¢. 1 tzemniho planu Dalovice.

Rozhodlo z vlastniho podtu a na navrh podti osob, kterd maji vlastnicka prava k pozemku
na uzemi obce dle s ust. § 109 odst. 1, pism. ®zFeni pdizeni znény ¢. 1 tzemniho planu
Dalovice.

Rozhodlo zvlaStniho podtu dle ust. § 109 odst. 1, pism. e), dipeni znény ¢. 1 Uzemniho
planu Dalovice, kterd bude fipovana obecnimiadem Dalovice ve smyslu ust. § 46 odst. 1,
pism. d) stavebniho zakona v souladu s § 46 odsisra. c), ktery na zakladgrikazni smlouvy
zajistil vykon Uzema planovacicinnosti prostednictvim osoby (Ing. Martiny Nikodémové,
ICO: 14214512), ktera spije kvalifikasni pozadavky pro vykon Gzemplanovacginnosti.
Zastupitelstvo obce podrmje pdizeni znény ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice uhradou naklad
Zadatel - v pIné vySi dle § 111 odst. 4 v souladu s §#@%ebniho zakona, které se rélzanezi
firmy ECO-RETEL s.r.o. a Pozemky Dalovice spol.cs pongrnou ¢asti. Zastupitelstvo obce
rozhodlo o sloteni spoléného jednani a ¥ejného projednani.

Zastupitelstvo obce Dalovice schvaluje zpracovatetny ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice Ing.
arch. Jana KosikaCD: 10230068, Jana Palacha 1121, 293 01 Mlada Belesl
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Zastupitelstva obce Daloviceduje v souladu ustanoveni § 49 stavebniho zakona Addika
Stspanka, aby spolupracoval sifpmvatelem zminy ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice v rozsahu
stanoveném stavebnim zakonenmtémyclen zastupitelstva).
. Zastupitelstvo obce Dalovice schvaluje zadanémyn€. 1 tzemniho planu Dalovice
tykajici se zminy Upravy stavajici Uzeminplanovaci dokumentace v souladu
s pravnimi pedpisy, které od 1.1.2023 za¥fidooZadavky na standardizaci tzemn
planovacich dokumentace.
Z1 UPDal davéa do souladu standardizované jevy URh$askoué. 157/2024 Sb. v platném
zréni, o Uzemn analytickych podkladech, uUzegnplanovaci dokumentaci ajednotném
standardu. Aktualizuje zastavitelné uzemi k datwzggého KN etns jeva v reSeném Uzemi dle
UAP 2024, provadi drobné korekce ve vyuziti Uzemlledem na aktualni data. Z textasésti
vyroku vypousti ty idaje, které nemohou byt jehoigsti, protoZe jsou obsahenk bi dokonce
DSP.

l. Pokyny pro zpracovani navrhu znény Uzemniho planu v rozsahu zadani z#émy
zprava o uplatiiovani uzemniho planu Dalovice (12/2011 - 11/2018):

1. Urbanistickou koncepci, zejména na pt@ni ploSného a prostorového usgdani
zasta¥ného Uzemi a na prékeni moznych z#én, Wetr¢ vymezeni zastavitelnych
ploch.

. Zména uzemniho planu Dalovice pg#iv moznost vymezeni zastavitelné plochy

v lokalit¢ uzemnim planem oztené jako RZ — zahradiské kolonie seveinod
zasta¥ného Uzemi obce, s ohledem na jejicasné vyuziti. Moznost jejiho vyuziti
bude pro¥iena isohledem napoZadavek uioigni staveb pro pobyt osob
ve vymezované ploSe ve vzdalenosti nejgndd m od okraje lesa.

Tento pozadavek je v stasné dob neaktualni, obec chce tuto plochu ponechat ¥asmem
zpasobu vyuZiti. Rozsah dosud nevyuzitych plochézmylucuje vymezeni dalSich pro jejich
nezdivodnitelnost.

. Zména uzemniho planu Dalovice aktualizuje hranicea&stho Uzemi podle § 58
odst. 2 stavebniho zakona.

V ramci Z1 UPDal bylo zast&mé tzemi aktualizovano k 2. 10. 2025

. Zména Uzemniho planu Dalovice pggiv vliv ochranného pasma letiStMlada
Boleslav s vySkovym omezenim staveb na vymezertavitsné plochy a podminky
prostoroveho usgadani.

Z1 UPDal vyznauje v grafickécasti ochranna pasma letidMlada Boleslav OP kuzelovych
ploch 331,97 m n.m, OFiplizovaciho a vzletového prostoru, OP w¥nith vodorovnych ploch
276,97 m n.m. a ornitologické OP. Tato pasma nemajiny vliv na vymezené zastavitelné
plochy. Piimérna nadméska vySka obce je 255 m.n.m., maximalni vySka $tagedvou
nadzemnich podlazi a obytnym podkrovim neni OFwicih vodorovnych ploch nijak omezena
a rovréz do tohoto pasma nijak nezasahuije.

. Zmeéna uzemniho planu Dalovice pkgivu ploch RP 6, RP 7 a S3 pelbu stanoveni
negipustného vyuziti pro stavbu uraj. a obdobnych geologickych stavetirmosti
spojenych se zasahem @tesa skladky.

Z1 UPDal nefipousti na plochadch 7.6 aZ.6a (RP6 aRP6a dle URB) aj. a obdobné
geologické stavby &nnosti spojené se zasahem &leda skladky. Plocha Z.7 (RP7 dle UPD)
lezi mimo zrekultivovanou skladku keRKUMA.

. Zmena Uzemniho planu Dalovice pggzmenu z v fFipustném vyuziti plochy VX —
stavajici plochy - Vyvojové #tdisko Skoda, a.s. — byvaldesana: pro objekty
acinnosti #Zizované v aredlu plati vyskové ifuttk omezenic¢innosti, vySkova
hladina sotiasnych objekt nebude pekroiena.
na
pro objekty ainnosti Zizované v ploSe plati vyskove i fuérti omezenicinnosti,
vySkova hladina saasnych objekt nebude fekraiena.

Navrh Zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Dalovicee diivo d néni - leden 2026 9



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany archit€kA — 01488 Jana Palacha 1120 MI. Boleslav 293 01
tel.773 663 584 makosjanll@gmail.com

Z1 UPDal upravila textipustného vyuziti plochy VX dle vy3e uvedenéhouext
. Zména uzemniho planu Dalovice pkgivvzajemny soulad textové a grafickdsti.
Z1 UPDal provtila vzajemny soulad textové a grafiokésti a jejich obsah sjednotila

2. Koncepci veejné infrastruktury, zejména na pezeni uspoadani veéejné
infrastruktury a moZznosti jejich 2zm
. Zména UP Dalovice prasfeni moznosti napojeni jiz vymezenych zastavitelnych

ploch na dopravni a technickou infrastrukturu, &y byly vytvaeny geedpoklady
pro vystavbu v jednotlivych zastavitelnych plochach

Z1 UPDal pro¢iila moznosti napojeni vymezenych zastavitelnych ciplona dopravni

a technickou infrastrukturu, tuto infrastrukturuwizovala a doplnila moznost jejiho budovani

do podminén¢ pripustného vyuziti ploch RZV. Tim jsou vyttemy p@edpoklady vystavbu

v jednotlivych zastavitelnych plochach.

. V ramci pdizovani znény UP bude prottena poteba zpesréni a vymezeni
koridoru pro cyklostezku "Greenway Jizera" na Uzebue Dalovice.

Trasa cyklostezky "Greenway Jizera" je na Uzemiedbalovice stabilizovana neni zde zadny

dalSi prostor pro jeji jiné vedeni.

. Zména Uzemniho planu Dalovice pgdgiy aktualnost koncepce zasobovani pitnou
vodou a odkanalizovani a podle vysledku g@reni je dopini ¥. moZnosti,
¢i nemoznosti individualniho zasobovéani pitnou vodmbo individuélni likvidace
odpadnich vod.

Z1 UPDal zaktualizovala koncepci zasobovani vodadkanalizovani a umoznila moznost
individualniho zdsobovani pitnou vodou a individiidikvidace odpadnich vod.

3. PoZadavky na préxeni vymezeni vejne prospsSnych staveb, vejné prosgsSnych
opateni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vindags nebo pedkupni pravo
. Zména uzemniho planu Jipadt, Ze vymezi koridor pro cyklostezku ,Greenway

Jizera", pro¥ii potrebu jejiho vymezeni jako ¥&né prosgdnou stavbu, pro kterou
bude mozné uplatnit vyviastni.

Z1 UPDal nevymezuije koridor pro cyklostezku ,Greagwizera".

4. Pozadavky na uspéadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na i#géni obsahu
jeho odivodreni weetre meritek vykred a pa‘tu vyhotoveni
. Navrh znény UP Dalovice bude zpracovan podle zékota283/2021 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebniff@du (stavebni zakon), v platném éan
a v souladu s provédimi predpisy, zejména s vyhlaskéul1l57/2024 Sb., o Uzerédn
analytickych podkladech, uUzemnplanovaci dokumentaci aiugobu evidence
Uzemr planovackinnosti, v platném zmi.

Z1 UPDal je zpracovana podle zakan®83/2021 Sb., o tzemnim planovani a stavelabm
(stavebni zakon), v platném &m, a v souladu s provédimi predpisy, zejména s vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o uzemranalytickych podkladech, Uzegplanovaci dokumentaci augobu
evidence Uzeninplanovackinnosti, v platném zmi.

. Navrh znény tzemniho planu bude zpracovan v rozsahu spravidbmi Dalovice
a nebude obsahovat podrobnostgeni, které isluseji regulénimu planu nebo
tuzemnim rozhodnutim.

Z1 UPDal je zpracovana v rozsahu spravniho Uzendvid® a neobsahuje podrobnogent,
které gisluSeji regulénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim.

. Obsahové nalezitosti textové a grafigiasti vyroku zniny tzemniho planu budou
vychéazet zlenéni platného UP Dalovice a \ipadt poteby budou upraveny
a doplrény v nezbytném rozsahu tak, aby byl z&jSsoulad s aktuanplatnymi
pravnimi Fedpisy. Miitka jednotlivych vykres budou obdobna jako dfitka
vykresi UP Dalovice.
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Z1 UPDal obsahové nalezitosti textové a graficiéti vyroku zminy tzemniho planu vychazi
z ¢leréni platného UP Dalovice a jsou upraveny a dé&mynv nezbytném rozsahu tak, aby byl
zajis€n soulad s aktuatnplatnymi pravnimi pedpisy. Mtitka jednotlivych vykres jsou stejna
jako mefitka vykresi UP Dalovice.

. Odavodreni bude vypracované v tomiteneni a rozsahu:

Odavodreni tzemniho planu bude vypracovano ve spolupraotigzovatelem a jednotlivé body
odavodreni vypracuje v bodu agiodreni uvedena osoba (fipovatel nebo projektant)
a v rozsahu uvedeném ¥iglusném bodu.

Textovacast

1. Postup piizeni Uzemniho planu (vypracujeffzovatel)

2. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzénmtanovaci dokumentaci vydanou
krajem v rozsahu:

2.1 Soulad s politikou Uzemniho rozvoje (souladsirbyt prokazan ke vsegfastem,

které se vztahuji keSenému Uzemi ato jednodivpo €chto castech a zcela
konkrétrg, jak jsou naplovany jednotlivé priority - nestéa obecné prohlaseni
o souladu) (vypracuje projektant);

2.2. Soulad se zasadami Uzemniho rozvojged@teského kraje (soulad musi byt
prokazan ke vSentastem, které se vztahuji i&Senému Uzemi ato jednodiv
po &chto ¢astech a zcela konkré&tnjak jsou naplovany jednotlivé kapitoly vyroku
ZUR SK - nesté obecné prohlaeni o souladu) (vypracuje projéktan

3. Soulad scili aukoly Uzemniho planovani, zejaés pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemipodadavky na ochranu
nezastainého Uzemi (vypracuje projektant) - musi obsahovghodnoceni
po jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a 19 Kgté se vztahuji ke zme
Uzemnimu planu.

4. Srovnavaci text vyroku s vyztemim zmén dokladajici, co se v textovéasti
Gzemniho planu smi (vypracuje projektant).

5. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeheagdftich pravnich fedpisi
(vypracuje projektant) musi obsahovat prokazasiosgadu:

5.1. s ustanovenimi stavebniho zakona (vypracojektant);

5.2. s ustanovenimi vyhlasky OPkteré se tykaji obsahu tzemniho planu (vypracuje
projektant);

5.3. s ustanovenimi vyhlasky OPVU, které se tykagahu Gzemniho planu (vypracuje
projektant).

6. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnitbdpisi a se stanovisky diégnych orgat

podle zvlaStnich pravnichigdpigi (vypracuje projektant), péfpad s vysledkem
feSeni rozpdr (vypracuje ptizovatel).

7. Zprava o vyhodnoceni viiv na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnocerdete vysledki vyhodnoceni vliv
na Zivotni prosedi (vypracuje projektant).

8. Stanovisko krajskéhaadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SEAnosisko
SEA vlozZi pdizovatel (pouze zaipdpokladu, Ze bude poZadovano vyhodnoceni
vlivu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi).

9. Scleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 staveb zakona (SEA) zohledno,

s uvedenim zavaznych aebdi, pokud rkteré pozadavky nebo podminky
zohledrgny nebyly (vypracuje pwovatel pouze zarpdpokladu, Zze bude
pozadovano vyhodnoceni vlivu 2ny tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi).

10. Komplexni z@ivodreni prijatéhofeSeni (vypracuje projektant) v rozsahu:

Budou zdivodreny vSechny¢asti navrhu lenéni podle vyroku uzemniho planu.
Pokud byly vyjime&né stanoveny &které plochy odchykod vyhlasky OPVU uvede
se zvlast podrobné otvodreni.
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11. Vyhodnoceni ¢elného vyuziti zastaného Uzemi a vyhodnoceni fely vymezeni
zastavitelnych ploch (vypracuje projektant) thapdle metodického pokynu
"VYHODNOCENI  UCELNEHO  VYUZITI ZASTAVENEHO  UZEMI
A VYHODNOCEN| POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH"
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gzemnitwvaje ze srpna 2008.
Vyhodnoceni bude zpracovano podle jednotlivych drubloch s rozdilnym
zpisobem vyuziti (zejména pro bydleni). Musi byt delwa celkova poeba ploch,
od které se odte souet ploch vyznamgSich proluk. Rozdilem mezi petou
ploch a moznosti vyuziti proluk je geba zastavitelnych ploch, které mohou byt
vymezeny mimo zast&meé uzemi.

12. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z Isleali SirSich vztah v Uzemi
(vypracuje projektant) v rozsahu:

Vyhodnoceni postaveni obce v sidelni strid&tuvazba na GUzemnplanovaci
dokumentace sousednich obci a z toho vyplyvajieyvtlale pak hlediska dopravni
a technické infrastruktury, Uzemniho systému ekolag stability apod., &etns
navaznosti liniovych¢asti na hranicich obce; u Uzemniho systému ekdégic
stability i hodnoceni, zda jsou dodrzeny maxippstné vzdalenosti biocenter.
Hodnocena je i stiitelnost navazujiciho furdgkiho vyuziti apod.

12.1. Vyhodnoceni spini pozadavik zadani «lenéni dle jednotlivych bod@l zadani
(vypracuje projektant), pdfpact vyhodnoceni souladu:

12.2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemnihowylapripadt postupu podle § 51 odst.
3 stavebniho zakona (vypracuje projektant),

12.3. s pokyny k Upra&vnavrhu Gzemniho planu ¥ipad postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona (vypracuje projektant),

12.4. s rozhodnutim o fiaeni Uzemniho planu nebo jeho &m a o jejim obsahu
v pripad postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona &eype projektant).

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejssieny v zdsadach Uzemniho

rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), vodnénim poteby jejich vymezeni
(vypracuje projektant).

14. Vyhodnoceni igdpokladanych islediki navrhovanéhdeSeni na zedaglsky padni
fond apozemky uené kplgni funkce lesa - dle spadleého metodického
doporieni Odboru uUzemniho planovani MMR a Odboru ochraoyninového
a padniho prostedi MZP "VYHODNOCENI REDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND V UZEMNIM
PLANU" ze srpna 2013. Vyhodnoceni bude obsahovatarjiné i tdaje o vyrie,
kulture a bonitovanych qmné¢ ekologickych jednotkach a identifikaci pozeimk
ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (vypracujgetant).

15. Rezkoumani souladu navrhu uzemniho planu podle &¥S8 4 stavebniho zakona
porizovatelem (vypracuje gizovatel):
15.1. s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemplanovaci dokumentaci vydanou krajem,

15.2. scili adukoly uUzemniho planovani, zejméngoZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemipodadavky na ochranu
nezastagmeho Uzemi,

15.3. s pozadavky tohoto zakona a jeho prési@th pravnich fedpigi,

15.4. s pozadavky zvlastnich pravnidedpisi a se stanovisky dégnych orgaf podle
zvlastnich pravnichipdpidi, pogipac s vysledkenteSeni rozpair.

16. Rozhodnuti o0 namitkackietns samostatného d@stodneni (vypracuje ptizovatel).

17. Vyhodnoceniifjpominek (vypracuje pgizovatel).

Grafickacast odivodréni zemniho planu (vypracuje projektant):

a) koordin&ni vykres,

b) vykres SirSich vztdh dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obcifipagt
kraji a stad,
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C) vykres pedpokladanych zabbpidniho fondu.
V piipact, Ze dojde ke zemé metodiky k obsahu d@dodreni, bude obsah dggodneéni upraven
podle této metodiky.
Uspaadani obsahu tize byt doplgno na zaklad vlastni Gvahy projektanta o dalSi body.
Métitka jednotlivych vykres budou obdobna jako dfitka vykresi Uzemniho planu Dalovice.
Zmeéna uzemniho planu bude zpracovana na aktualnimst@mapovym dilem katastralni mapy
digitalizované. Vykresy budou obsahovat jevy zolehzé v nefitku jednotlivych vykres. Pro
digitalni zpracovani zemy tzemniho planu bude vyuZzit datovy model.
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani umérh plari tzv. MINIS. Vektorova data
budou zpracovana dle MINIS ve formatu ESRI (*.shp).
Patet vyhotoveni pro &ely verejného projednani:
2 X v tiseéné verzi
2 x v el. verzi na CD/DVD noéit
textovacast vyroku ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf
textovacast odivodréni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf
vykresy grafickécasti vyroku v rastrové podeéhbve formatech *.pdf, hlavni vykres
také v georeferencovaném *.png nebo * tiff
vykresy grafické ¢asti odivodreni vrastrové podab ve formatech *.pdf,
koordin&ni vykres také v georeferencovaném *.png nebdf *.tif
Poset vyhotoveni pro &ely vydani UP se zaznamem o nabyinaosti:
4x v tiS€né verzi
4 x el. verzi ve strojoycitelném formatu na CD/DVD nasiobsahujici:
textovoucast vyroku ve formétu *.doc nebo*.docx a *.pdf
textovouc¢ast odivodreni ve forméatu *.doc nebo *.docx a *.pdf
vykresy grafick&asti vyroku v rastrové podélve formatech *.pdf a georeferencovanych *.png
nebo *.tiff
vykresy grafickécasti odivodréni v rastrové podabve formatech *.pdf a georeferencovanych
*.png nebo *.tiff
projekt koordin&niho vykresu grafickéasti odivodnréni ve formatu *.mxd
vektorova data ve formatu ESRI (*.shp).
Po nabyti @innosti znény UP Dalovice bude vyhotoveno Gplanéni UP Dalovice po vydani
jeho znény padizované na zakladtéto zpravy.
Z1 UPDal obsah textovéasti odivodreni dava do souladu se s@asré platnou legislativou,
ktera od 1. 1. 2023 zavadi pozadavky na standaidizzemr planovacich dokumentaci,
zejména uzemnich plan

Il. Vyhodnoceni potifeby pafizeni zmény Gzemrgé planovaci dokumentace nebo
nové uzemmié planovaci dokumentace zprava o uplaiovani Uzemniho planu
Dalovice za obdobi 12/2018—-08/202%etné rozSireni zadani znény ¢. 1

Vzhledem k tomu, Ze navrh 2my ¢. 1 Uzemniho planu nebyl doposud zpracovan a prajed
obec pozaduje roz&ini zadani Zrgmy ¢. 1 uzemniho planu Dalovice, které mimo pti@ni
podreta na roz&ieni znény ¢. 1 reaguje i nalegislativni Zmu tykajici se Upravy stavajici
Uzemr planovaci dokumentace v souladu s pravnibedpisy, které od 1. 1. 2023 zav¥ad
pozadavky na standardizaci Uzenmiénovacich dokumentaci, zejména uzemnichiplan

Pozadavky obce Dalovice na rozvoj obce:

. Prowteni se bude tykatipvazi pozemk ¢i ¢asti pozemis: parc.¢. 868/18, parc.
¢. 868/37, parce. 865, parcs. 868/18, parcé. 863, parce. 58, parce. 862/1,¢4st
parc.¢. 862/2,¢ast parce. 868/17,¢ast parce. 868/1, parce. 866, parce. 868/16,
vSe v k.U. Dalovice u Mladé Boleslavi tykajici dey@zr ¢asti zastavitelného uzemi
z ploch zelea verejné ZV, ZV1, obanské vybavenosti OV4dsti ploch dopravni
infrastruktury vramci RP6, RP11, RP7 do ploch Ipydleni stim, Ze bude
zachovana na severtisti zel@, ktera sousedi se zeleni v majetku Obce Dalovice.
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Z1 UPDal proviila pozemky asésti pozemk: parc. ¢. 868/18, parce. 868/37, parce. 865,
parc.¢. 868/18, parce. 863, parce. 58, parce. 862/1,¢ast parce. 862/2,¢ast parce. 868/17,
¢ast parc.¢. 868/1, parc.¢. 866, parc.¢. 868/16, vSe v k.U. Dalovice u Mladé Boleslavi
a zahrnula je do ploch bydleni individualniho (Bfm Ze byla zachovana na sevedsti zeld,
kterd sousedi se zeleni v majetku Obce Dalovicenat®ni ploch RP6, RP11, RP7 bylo
v souladu s platnou legislativou 2néno na 2.6, Z.11 a Z.7.

. Prowteni plochy RP7 na plochu pro bydleni s tim, aeoglni hnizdo pro umi&hi
kontejnefi na skr. odpad a parkovaci plochy bude pfimno a umozno
u vymezeneé zastavitelné plochy S3.

Z1 UPDal pro¥tila moznost zrny funkéniho vyuziti plochy 2.7 (RP7 dle UPD) na bydleni
individualni (BI) s tim, Ze hnizdo pro umist kontejned na sk¥r. odpad a parkovaci plochy
je mozné umistit na ploSe Z.S3 (S3 dle UPD)

. Prowteni ¢asti uzemi z ploch zelénochranné ZO1 (dle KN: ostatni plocha, jina
plocha) do ploch pro bydleni, s tim, Ze 2eleide v rdmcidchto ploch pro bydleni
realizovana individuakhs moznosti oploceni pozefnk

Z1 UPDal proviila ¢asti Gzemi moznost zmy z ploch zele ochranné ZO1 na bydleni
individualni (BI) v ramci nizZ je mozné zéleealizovat individuala.

. Prowteni rozs&ieni ploch obanské vybavenosti u obecnihdgadu v zastainém
GUzemi zasti ploch zele® ochranné ZO (dle KN: ostatni plocha, manipola
plocha).

Z1 UPDal v ramci transforndai plochy T.1-1 roz$ila plochu olsanského vybaveni yvejného
(OV) vybavenosti u obecnihdadu na ukotasti ploch zeletochranné ZO.

. Prowteni, pop. upresréni a doplini kapitoly: Stanoveni podminek pro vyuzZziti
ploch srozdilnym zpsobem vyuziti, fpadné mozné upsreni, preresSeni
¢i doplreéni kapitol tykajici se M@jné infrastruktury, koncepce uspdani krajiny
avymezeni viejn¢ staveb, viejné prosgsSnych opdeni, staveb a opani
k zaji¥ovani obrany a ploch pro asanaci, pro které lzegkapozemlim a stavbam
vyvlastnit, pop. aktualizace etapizace uzemi.

Z1 UPDal po progieni ugesnila a doplnila podminky pro vyuziti ploch s rid@gm zpisobem

vyuziti tak, aby na plochach BI, BV, SV, SX, OV, O&P, WU, AL a MU bylo mozné vést

vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Z1 UPRaktualizovala koncepci vejné
infrastruktury, koncepci uspadani krajiny a vymezeni kegné¢ staveb, viejné prosgsnych
opateni, staveb a opa@ni k zajifovani obrany a ploch pro asanaci, pro které Izevgpra

k pozemkim a stavbam vyvlastnit a zruSila pro neaktuéintsgtizace tzemi.

. Popripact doplreni ¢i upresreéni limitia v Uzemi.

Z1 UPDal doplnila a ug@snila nasledujici limity v Gzemi.

17a krajinny raz

17b krajiny a krajinné okrsky

37a lesy, jejich kategorizace a vzdalenost 50 rolkodje lesa

42a plochy vodni adirné eroze

44 vodni zdroje pro zasobovani pitnou vodou ahejichranna pasma
49 povodi vodniho toku, rozvodnice

50a zaplavova uzemétetre aktivnich zon

52b kritické body a jejich povodi

67 technologické objekty zasobovani vodou a jejichranna pasma
68 vodovodniady a jejich ochranna pasma

70 kanalizani stoky a jejich ochranna pasma
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72 elektrické stanice a jejich ochranna pasma

73 nadzemni a podzemni vedeni elektniasoustavy a jejich ochranna pasma

75 vedeni plynovaila jejich ochranna a bezp®stni pasma

82a elektronické komunikace, jejich ochranna paamajmova tuzemi

102s letist a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmoswdni

105a linky a zastavky vejné hromadné dopravy

106 cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky, turistictézky, Bzkarské trasy, sjezdovky
114 jind ochranna pasma

. Aktualizace zastasného UGzemi, ipadreé zména vyuZiti v zastaném Ozemi

¢i zastavitelnych plochach tykajici se drobného waéoi dle sku@&ného pravniho
stavu dle aktualnich mapovych podkiad

Z1 UPDal zaktualizovala zastaé Gzemi k2. 10. 2025&etrg drobného narovnani dle
skute&ného pravniho stavu dle aktualnich mapovych podklad

Rozs&teni zngny ¢. 1 Uzemniho planu Dalovice pég¥ zmenu vyuZiti vymezeni
zastavitelnych Uzemi RP11 (ZV1), RP6 (Bl), RP7 (%4 ZO1), S3, do plochy
umoziujici bydleni, véejné infrastruktury a zelenktera nebudeiesre predurovat
trasovani a umighi jednotlivych funkci. Tyto funkce v ramci plocto bydleni
je mozné realizovat a vhodnymiigpbem lze reagovat na peby sodasnych
a budoucich obyvatel obce. V gasné dob natchto plochach jsou vydana
jednotliva povoleni tykajici sexgné infrastruktury afpravuje secaste’ne ke
kolaudaci jednotlivycldasti —podzim 2025:

dopravni infrastruktura a technicka infrastruktu(ganalizace de®va, kanalizace
splaskov4, vodovod, elektro,...).

Obec Dalovice v dabpied zpracovanim navrhu zpravy o uptatani tzemniho planu Dalovice
Zadné dalsi pozadavkypodrety na znénu Uzemg planovaci dokumentace neobdrzela.
V priabéhu projednévani zpravy byl upl@mpodret tykajici se:
. Podret tykajici se pefeSeni navrZzenych tras dopravni atechnické intrifstry
v zastavitelné ploSe RP6a, NZ a ZO3 a Z02 ve smyghwseni takto navrzenych
tras wetns vypuseni VPS vedouci od zastavitelné plochy RP6 (BI) krhavané mu
obchvatu silnice 11/259 a dale uma v plochach s rozdilnym #pobem vyuziti
Z02, ZO3, NZ vedeni vejné infrastruktury (naptechnické a dopravni).
Zmena ¢. 1 UP Dalovice pro#i prere$eni navrzenych tras dopravni a technické
infrastruktury v zastavitelné ploSe RP6a, NZ a 20802 ve smyslu vypdaf takto
navrzenych tras detr¢ vypuséni VPS vedouci od zastavitelné plochy RP6 (BI)
k navrhované mu obchvatu silnice 11/259 a dale uwioiZv plochach s rozdilnym
zpisobem vyuziti ZO2, ZO3, NZ vedenieyee infrastruktury (nap technické
a dopravni).
Z1 UPDal vypousti navrzené trasy dopravni a tedténiafrastruktury dle UPD v zastavitelné
ploSe Z.6a (RP6a dle UPD), NZ a ZO3 a Z@2tw VPS vedouci od zastavitelné plochy Z.6
(RP6 dle UPD) (BI) k navrhované mu obchvatu silni¢259. Navrhované plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti ZO2, 203, NZ (dle UPD) Z1 UPDal zakjendo bydleni individuélniho (BI),
kde je mozné realizovat ploSné a liniové stavhepe dopravni a technické infrastruktury.
. Podrét tykajici se Zadosti ipreSeni zastavitelné plochy ZO3 (ochranné a &la
zelert ve lll. etag na zastavitelné plochy pro bydleni.
Zmena ¢. 1 UP Dalovice prowri prereSeni zastavitelné plochy ZO3 (ochranné
a izolacni zelew ve lll. eta@ na zastavitelné plochy pro bydleni.

Z1 UPDal néni funkeni vyuziti zastavitelné plochy Z.03 (ZO3 dle UPR)bydleni individualni
(BI).
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f) Z&kladni informace o vysledcich vyhodnoceni wi na udrzitelny rozvoj tzemi,
véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu
na piredmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality @bo ptai oblasti.

Ve stanovisku fislusného organuftody a krajiny 156896/2024/KUSK ze dne 16.12.2024
vyloudil vyznamny vliv predlozené koncepce Zimy ¢&.4 Uzemniho planu Dalovice
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptéi oblast.

Q) Sdkleni, jak bylo zohledréno vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj izemi.

Ve stanovisku fislusny ttad k posuzovani vlivu na Zivotni priedi 156896/2024/KUSK ze dne
16.12.2024 uved|, Zeména €¢.4 uzemniho planu Dalovice nepodléha posuzovani wii
na zivotni prostiredi (tzv. SEA).

h) Stanovisko pFislusného organu k vyhodnoceni vl na Zivotni prostiredi
se sdlenim, jak bylo zohledréno s uvedenim zavaznychidvoda, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohledény nebyly, a dalSi¢asti prohlaSeni podle
8§ |0g odst. 5 zdkona o posuzovani viivna zivotni prostredi.

S ohledem na vySe uvedené neni stanovisko vydavano

) Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni, ¥etné zdavodnéni vybrané varianty
a vylouc¢eni zangra podle § 122 odst. 3.

i.a) Vymezeni zastainého uzemi

Z1 UPDal aktualizuje zastané Gzemi ke dni platnosti pouzité KN.

I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochranyejezeho hodnot

Z1 UPDal vypousti nadbytaé Udaje a neémi Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot.

i.C) Urbanistickd koncepce ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, plochegtavby
a systému sidelni zelen

Z1 UPDal dava dosouladu ozeai standardizovanych jev dle platné UPD
se STANDARDEM.
Z1 UPDal vypousti nadbytaeé a neaktualni udaje z platné UPD.

i.d) Koncepce viejné infrastruktury, #etné podminek pro jeji umfevani.

Z1 UPDal vypousti nadbyteé Udaje aneémi Koncepce viejné infrastruktury, &etns
podminek pro jeji umigvani.

i.e) Koncepce uspgadani krajiny, wetne vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zneny Vv jejich vyuziti, tzemni systém ekologické sli#yni prostupnost krajiny,
protierozni opdeni, ochranaied povodimi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podohh

Z1 UPDal dava dosouladu ozeai standardizovanych jev dle platné UPD
se STANDARDEM.
Z1 UPDal vypousti nadbytaé a neaktualni udaje z platné UPD.
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1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymisobem vyuZiti s @enim
prevazujiciho Gelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jeasbvit, gipustného
vyuziti, negiipustného vyuziti §etné stanoveni, ve kterych plochach je vyleno
umig’ovani staveb, Z&eni ajinych op#éni pro dely uvedené v (8122 odst. 3
stavebniho zakona), popac stanoveni podméme pripustného vyuzitischto ploch
a stanoveni podminek prostorového uapani, ¥etre zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (ndklad vySkové regulace zastavby, charakteru

a struktury zastavby, stanoveni rozmezi ¥gm pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuZiti.

Z1 UPDal dava dosouladu ozeai standardizovanych jev dle platné UPD
se STANDARDEM.

Z1 UPDal vypousti nadbytaeé a neaktualni udaje z platné UPD.

Z1 UPDal sjednocujeiitrozdilné plochy smiené obytné dle platné UPDediné v3eobecné
SU, protoZe standard typy SK a SR neobsahuije.

Z1 UPDal zpesiuje vyuziti plochy DS dle platné UPD pouze proisin ostatni plochy DS dle
platné UPD tj. ostatni komunikace vymezuje jako @dstaéném Uzemi) nebo DX (mimo
zasta¥né uzemi).

Z1 UPDal n#ni plochy ZS dle platné UPD lezici mimo zasta& Gzemi na ZK &etns stanoveni
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnymigmbem.

Z1 UPDal je zpracovana v jedné varignticevariantnfe$eni nebylo v zadani pozadovéano.
Zpusob vyuziti &chto ploch je omezen (8122 odst. 3 stavebniho zakarrozdil od ploch ZZ.

.g) Vymezeni véejné prosgsSnych staveb, vejr¢ prosgsSnych opateni, staveb
a opateni k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkm a stavbam vyvlastnit.

Z1 UPDal dava dosouladu ozeai standardizovanych jev dle platné UPD
se STANDARDEM.

Z1 UPDal vypousti viejré prosgsna opaeni dle ZUR, pro které Ize vyvlastnit. Jedna s& o |
stabilizované prvky USES, pro které jsou tato testzbyténa.

Z1 UPDal zcela vypoustfasth) v souladu se SZ upravuje ozné&enicasti nasledujicich.

i.h) Stanoveni kompenzaich opaiteni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona.
Z1 UPDal nedochazi ke 2m obsahu platného UPD.
ii) Vymezeni ploch a koridér uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti, wetné podminek pro jeho preéyeni.

Z1 UPDal dava dosouladu ozeai standardizovanych jev dle platné UPD
se STANDARDEM a nerni obsahu platného UPD.

Z1 UPDal zcela vypoustfst k) v souladu se SZ a upravuje gamcasti nasledujicich.

I.j) Vymezeni ploch akoridér ve kterych je rozhodovani o 2Zmach v Gzemi
podmirgno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminekjejir pdizeni
a gimerené lhity pro vlioZzeni dat o této studii do evidence uUzé&npianovaci

¢innosti.
Z1 UPDal nedochazi ke 2m obsahu platného UPD.
i.k) Udaje o potu listi UP a pétu vykresi k nému pipojené grafick&asti.

Z1 UPDal aktualizuje pit listh textové a grafickéasti wetrg oznaeni jednotlivych vykres
tak, aby byly v souladu se STANDARDEM.

Z1 UPDal vypracovava navrh z2my v jedné variamt protoZe vicevariantnfeSeni nebylo
pozadovano.

Z1 UPDal ve stanovenych podminkackekterych ploch s rozdilngm #gobem vyuZiti
je vyloweno umigovani staveb, Z&eni a jinych opaeni pro @ely uvedené v 8122 odst. 3 SZ.
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)] Vyécet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ebZzeny v zdsadach
tuzemniho rozvoje, s odvodnénim potieby jejich vymezeni.

Z1 UPDal nedochazi ke 2m obsahu platného UPD

K) Vyhodnoceni (elného vyuZiti zasta¥ného UGzemi a vyhodnoceni péeby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni Gelného vyuziti zast@meho Uzemi avyhodnoceni pelty vymezeni
zastavitelnych ploch je zpracovano ihf@dnutim k metodickému pokynu Vyhodnoceni
zastavitelnych ploch z prosince 2022.

Redené Gzemi navazuje na zastévlUzemi rssta Mlada Boleslav. Z demografického vyvoje
je patrna stagnace #tapopulace a zrychlujici se rozvoj obce doprovazedjistem pdétu
obyvatel.

Tab. 1 demograficky vyvoj obce Ledce za poslednich 22 let
2003 | 2004 | 2005| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010| 2011 | 2012 | 2013

Pocet obyvatel 195 197 190 183 198 204 198 205 206 218 219
Prirozeny prirlstek -1 -1 - -2 -1 -3 -2 1 - - 2
Saldo migrace 15 3 -7 -5 16 9 -4 6 -1 12 -1
Podil obyvatel ve véku 65

a vice let na celkovém ) . ) . ) ) . 13,2 12,1 13,8 13,2

poctu obyvatel (%)
Pocet obyvatel ve véku 65

28 28 28 27 26 25 25 27 25 30 29

a vice let
Pocet dokoncenych bytu - - - - - 2 - - - 2 2
Prlimérny vék 405| 400 412 416| 416] 409| 405| 395| 406| 409| 415
_szel;t"byvate' Vevekutds | y41 | 42| 138| 133| 149| 155| 48| 149 152| 155| 155
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Pocet obyvatel 232 251 252 249 253 262 265 256 260 266 268
Prirozeny pfirGstek 3 - - -1 -2 1 -1 1 -2 1 -
Saldo migrace 10 19 1 -2 6 8 4 1 6 5 2

Podil obyvatel ve véku 65
a vice let na celkovém 129 12,7 131 145 161 161 167 159 164 165 169
poCtu obyvatel (%)

Pocetobyvatel veveku65 | 501 39| 33| 35| 36| 45| 45| 43| 43| 47| 48

a vice let
Pocet dokoncenych byt 1 - - - 2 1 1 1 6 3 -
Primérny vék 405 391 | 397| 396| 397 404| 414| 40,7| 408| 406| 41,0

Pocet obyvatel ve véku 15
- 64 let

161 166 167 159 636 615 630 621| 631 620| 63,1

k.1) Vyhodnoceni &elného vyuziti zastaného tuzemi

UPD vymezuje celkem cca 14,29 ha ploch bydlBM,(Bl, SV a SX)coz je cca 53,12 % plochy
ZU. Na tomto Gzemi je v seasné dob dle KN 83 obydlenych dotn(80 rodinnych dor, 2
bytové domy a 1 ostatni budova) a 12 neobydlenyaheden objektifpada cca 0,15 hatetre
komunikaci zahrad a ostatnich staveb zahrnutycloltmto funkniho vyuziti Uzemi. Podle
itani obyvatel v roce 2021 je zde celkem obydleni@a byfi. Do roku 2024 bylo dost&mo

a zkolaudovano dalSich 10 byt

UPD vymezuje celkem cca 0,91 ha ploclRaiskeho vybaveniQV aOS) cozZ je cca 3,38 %
plochy ZU.

UPD vymezuje celkem cca 5,22 ha ploch vyroby jM¥Y coz je cca 19,41 % plochy ZU.
Celkovy paet v sowdasnosti nezastamych parcel zahrad s fuékim vyuzitim bydleni
a moznym napojenim na dopravni a technickou infragiru je cca 3. Jedna o ostatni plochy
a plochy zahrad a zBeniS& v soukromych rukou a bez souhlasu majijebu pro mozny rozvoj
obce nevyuzitelné.
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k.2)

Vyhodnoceni je prodely UPD provedeno na zakkadmetodického pokynu Vyhodnocené
potreby zastavitelnych ploch z 1. 12. 2022, ve kterérggnana paeba ploch pro jednotlivé
zpasoby vyuZiti a kapacita Uzemi ve vztahu késgbu vyuZiti, pro které jsou v UPD vymezeny
zastavitelné plochy.

k.2.1)
k.2.1.1)

Vyhodnoceni pdeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni po¥eby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Vyhodnoceni celkové pateby novych byt

Vnitini poteba byl seprimarre odvozuje z demografického vyvoje v obci. Ten
je uken g@irozenou rdnou obyvatelstva, tedy ptem zentelych a no¥ narozenych.
Z&kladni pateba novych byt se stanovuje na zakkagzorce:

rozdil poloviny pétu mladych 10 az 24 let a polovinydto senioé 65+

Zakladni vnitni poteba novych byi (tj. 35/2-43/2) = - 4 byt

(4daje k 31. 12. 2024, zdraj:SU)
Bytova vystavba a saldo migrace jsou v obci Dalewd &innosti UPD sice kladné (19 RD,
79), ptimérny vék je v obci pouze 41 let (pmerny vek v CR je 42,6 let). Revaha senidrvede
k zaporné pdebk: byta neba’ starSi lidé v fistich 15 letech uvolni v obci malé mnoZstvithyt
které bude stat na hypotetické uspokojeni geb mladych lidi v obci.
Vyhodnoceni odpadu byi.

konverze byitna rekreani vyuziti

Byty neobydlené dle SLDB2011: 23 byt
4 slouzi k rekreaci 2 neobyvatelné
Byty neobydlené dle SLDB2021.: 13

Umisgni obce vi&sné blizkosti mssta Mlada Boleslav s absenci ploch vhodnych k iddéni
rekreaci vyvoladva minimalni potencial na konverzitdvého fondu k rekréaimu vyuZziti.
Neobyvatelné domy budou strzeny nebo zrekonstryokdydleni. Odpad bytz prednmétného
duvodu tedy neni uvazovan.

zastavba nevyhovujici platné legislativ
V ramci zpracovani UPD nebyly identifikovany naddeobce Zzadné plochy, ve kterych by
se nachazela obytna zastavba vetst s platnou legislativou, a musela by byt nawazen
k relokaci.

zastavba vyhodnocend jako nevyhovujici z urbakysth divodi

V ramci zpracovani UPD nebyly identifikovany natdeobce zadné plochy, ve kterych by
se nachazela obytna zastavba v natolik urbanistiogyhodnych lokalitach, aby byla tato
zéstavba navrzena k relokaci.

demolice byt vynucené planovanymi investicemi

V ramci zpracovani UPD nebyly navrzeny zadné &gma provedeni zim v Gzemi, které by
vyvolaly nutnost demolice stavajicich obytnych stav

odpad byi: 0 byt
Stanoveni celkové vnitni potieby novych byt
zakladni patba byt - 4 byt
odpad byt 0 byt
celkova vnit‘ni potieby novych byt - 4 byta
k.2.1.2) Vyhodnoceni vnittni poptavky po novych bytech
Porovnani struktury bytového fondu
Byty celkem vtom Obydlené vtom
v v rodinnych v bytovych v ostatnich y v rodinnych v bytovych v ostatnich
(2021) , byty celkem ,
domech domech budovéch domech domech budovéch
115 93 8 1 102 93 8 1
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Vyhodnoceni struktury bytového fondu (dle SLDB2021)
- patet osob v obydlenych bytech celkem: 252
- patet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 0 23
- podil osob v rodinnych domech: 92 %
velikostni skupina obce podil osob zijicich v rodinnych domech (v %)
do 199 obyvatel 92,11
200 — 499 obyvatel 89,34

Podil obyvatel v rodinnych domech je v ramci odplayici velikostni skupiny obci u obce
Dalovice mirg vysSi. V rdmci vyhodnoceni faktoru struktury bydébe fondu tak neni
identifikovana Zadna vriti poteba po novych bytech.
Vnit¥ni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhowici struktury bytového fondu:

0 bytd

Vyhodnoceni trendu sniZzovani obsazenosti biyt
Pfi planovani s vyhledem na 15 let do budoucna takkéz prostor (2024 — 2039), ve kterém
je treba zohlednit vyvoj obsazenosti tyVychodiskem pro tuto operaci bude vyvoj obsaz#nos
bytd od roku 2021 do roku 2024.
Vypocet dosavadniho trendu obsazenostilwtetech 2021 — 2024 se provede dle nasledujiciho
vzorelku:

pocet obyvatel k 31.12. 2024/pet obydlenych byt SLDB 2021+poet dokorenych byt

2021-2024 - p&et obyvatel k 31.12. 2021/pet obydlenych byt SLDB 2021 -0,17
patet obydlenych byt dle SLDB 2021: 89
pacet obyvatel dle fibézné evidence k datu 26. 3. 2021: 256
pacet dokortenych byt v letech 2021 — 2024 10
pacet obyvatel dle gibéZzné evidence k datu 31. 12. 2024: 268
pacet obydlenych byi k datu 31. 12. 2024: 99
Obsazenost 2021 2,88
Obsazenost 2024 2,71
Obsazenost 2039 2,15

Obsazenost bit v obci klesa rychleji nez v cel€R, kde klesa gimeérna obsazenost hiyt
o cca 0,1 osobu za 10 let. Je to dano tim, Ze sbd® sthuji hlavre mladsi rodiny, které nemaji
potrebu mit vice nez jedno dia pongrné kratkym usekem sledovani tohoto trendu.

Vysledny rozdil v obsazenosti liyfe nasleda extrapolovan na navrhové obdobi Uzemniho
planu. Extrapolaci obsazenosti tymeni mozné vzdy provést mechanicky. Nppc
depopulénich obci, ve kterych jiz nyni dosahuje hodnotaaabsosti byt podptmérnych
hodnot, jeiteba uvazit, zda je dalSi pokles realisticky, tedg nebude pokles p obyvatel

v obci spiSe zjsobovat vybydlovani bytového fondu. Extrapolacetddy nengla predpokladat
nizsi hodnotu nez 2,1 os./byt.

Poteba byl vyplyvajici ze sniZzovani obsazenosti tbye nasledd vypaitena podle tohoto
vzorce:

pocet obyvatel v roce 2024/extrapolovanou hodnotouapdsosti bytu na konci navrhového
obdobi UP - péet byt v roce 2024 256/2,15-99 = 20

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZzovd obsazenosti byi: 20 byta
Vysledny vypcet vnitini poptavky po novych bytech

Vnittni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhasistruktury bytového fondu: 0 hyt

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizuvdbsazenosti bigt 20 byt
Celkova vnitifni poptavka po novych bytech: 20 byi

Navrh Zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Dalovicee diivo d néni - leden 2026 20



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany archit€kA — 01488 Jana Palacha 1120 MI. Boleslav 293 01
tel.773 663 584 makosjanll@gmail.com

k.2.1.3) Vyhodnoceni vr&jSi poptavky po bytech

1. Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Souhrnna hodnotaijpistku séhovanim za poslednich 15 let (2010-2024) se naslegdcli
ocekavanou obsazenosti v roce 2039.

prirastek / abytek shovanim 2010 - 2024: 74

predpokladana obsazenostioyt 2,15
Vychozi vypatet vnéjSi poptavky po novych bytech -faktor migrace: 74/2,15 =34 byta
2. Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v rémsidelni struktury, faktor

dostupnosti viejnych infrastruktur a faktor dostupnosti pracavilb centra

Vyhodnoceni faktoru polohy obce v ramci sidelnulstury je provedeno na zakkadediného
ukazatele, ato ¥azenim ¢i nezdazenim obce dmzvojové oblasti vymezené v zasadach
Uzemniho rozvoje kraje Obec Dalovice je 2azena do rozvojové oblasti krajského vyznamu
OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo HradiStvymezené v Zasadach uzemniho rozvoje
Stredaieskeho kraje wsném sousedstvi s hlavnim spadovym centrem obra&tiem Mlada
Boleslav. Jedna se v podstatcast nésta by administrativi rozcElenou.

Line&rni extrapolaci trenduistu p@tu obyvatel (v letech 2010-2024) na rok 2036 se&l@sne

na 319 obyvatel, tj. 0 63 obyvatel vice nez byl pifibéZné evidence v obci k datu 31. 12. 2024
(256 obyvatel). Proust o dalSich cca 63 obyvatel felta gi zachovani obsazenosti by2,15
osoby/byt 31 byt. Od tohoto p&tu byti je t‘eba odeist -4 byty, které byly vypgieny v ramci
vyhodnoceni vnini poptavky. celkem 35 byi

VnéjSi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanisttkého korektivu: + 78 byti
k.2.1.4) Vypocet celkové poteby novych byt
Celkova pateba novych byt je vypaitena sottem vyse vypsétenych hodnot:

Celkova vnitni poteba novych byi - 4 byti
Celkové vnitni poptavka po novych bytech: + 20yt
Vn¢jSi poptavka po novych bytech: + 78 byty

Politicky korektiv

Obec tento korektiv ve vyhodnoceni fedty novych byt neuplaiiuje. NavrZzené tempo rozvoje
negredstavuje riziko pro udrzitelny rozvoj samotné abce

Celkova potreba novych byfi: + 94 byt

k.2.2) Vyhodnoceni kapacity Uzemi pro vystavbu novych byit
k.2.2.1) Vypaitova (100 %) kapacita ploch vymezenych v Gzemrérmugro rozvoj bydleni
Vyhodnoceni vyp@&tové kapacity stabilizovanych ploch

Vyhodnoceni vyptoveé kapacity nezastawych proluk ve stabilizovanych plochach
Kapacita nezast&mych proluk ve stabilizovanych plochach byla 2ji&t terénnim gizkumem
Gzemi a kalibrovana prkumem nad aktualni leteckou mapou. V obci se rAacBaproluky,
které by mohly byt zahrnuty do vygtové kapacity. + 3 byty

Vyhodnoceni vyptové kapacity zahudtim stavajici zéstavby v ramci

stabilizovanych ploch
Hlavnim vychodiskem pro vyhodnoceni této kapacéystavajici péet domii na Uzemi obce.
Nasledr’ je vyhodnoceno, jaky podil stavajicich dofa umistén v plochach, jejichZz prostorova
regulace umailje intenzifikaci zastavbynag. je stanovena vySkova regulace umngici
zvySeni stavajicich staveb o dalSi podlazi aneljeds& o stavajici domy se Sikmouteshou
bez vyuzitelného podkrovi) a kvalifikovawdhadnut péet by, ktery by mohl novym vyuzitim
Sikmé stechy pro vestavbu podkrovi anebo nastavbou domiiktegh o dalSi podlazi vzniknout.
Vychazi se fitom zasad# z hodnot celkového @tu domi na Uzemi obce dle SLDB 2011. A to
z toho divodu, Ze u rodinnych i bytovych ddimpostavenych v uplynulych cca 10 letech (tedy
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v obdobi od &tani lidu, doni a byti provedeného naposledy v roce 2021) nelsslpokladat,
Ze by v gistich rekolika letech byly nastavovanyfigtavovanyéi néjak zasadé prestavovany
tak, Ze by doSlo ke zvySeni jejich kapacity. Tokv$eplati o domech postavenychive,
napgiklad pred reékolika desetiletimi, které naopak obvykle vykaziginy potencial pestavby

a modernizace, sttujicichcasto k intenzifikaci vyuziti dotha navyseni ptiu byt.

V obci Dalovice bylo dle SLDB 2011 73 obydlenycHdimych doni. Odbornym odhadem bylo
stanoveno, Ze 15 % z nich ma vzhledem k prostoregglaci nastavené v UPD potencial
pro dobudovani nastavby podkrovi.tBjg regulace v UPD nastavena prakticky na celénmiize
obce na vysSkovou hladinu 2 nadzemniho podlazi +kmod, velkacast doni doposud nema
podkrovi dostatné vyuzito. Pd@ita se pitom primérné 1 byt na jednu vestavbu do podkrovi
rodinného domu. Vyslednd vygtovd (100 %) kapacita stavajici zastavby vramci
stabilizovanych ploch je dana potencialem 11 RDzpizeni vestavby bytu do podkrovi vdio
11 byt tzn. + 11 byti.

Vyhodnoceni vyp@&tové kapacity zastavitelnych ploch

Vypocétova kapacita je stanoveny max. hodnotottpdrD na zastavitelnou plochu Z.4 - 2RD,
Z.6 - 31RD, Z.13 - 2RD, Z.1-1 - 7RD. Z.6a - 21RDyslédna vypotova (100 %) kapacita
zastavitelnych ploch je stanovena na max. + 63 clobyti v rodinnych domech,

celkem tedy: + 31 novych byt
Vyhodnoceni celkové vyp&ové kapacity Uzemi pro rozvoj bydleni

vypoctova (100 %) kapacita proluk ve stabilizovanychcplach je stanovena + 3 byt

vypoctova (100 %) kapacita stavajici zastavby v ramatiizovanych ploch + 11 byt

vypoétova (100 %) kapacita plochgstavby a zastavitelnych ploch: + 63thyt

celkem: + 79 byti

k.2.2.2  Stanoveni miry prav¥godobnosti skutmého vyuZiti ploch vymezenych pro rozvoj
bydleni

Za uplynulych 15 let se postavilo v obci Daloviceg Byti. Tuto hodnotu jefeba vydlit tzv.
strednim pdétem obyvatel, tedy poem obyvatel k datu 31. 12. 2016, ktery byl 252 \aitgl.
Podil je pak nutné vynasobit 1 000 a vyjde tempstaby obce Dalovice 75 hyt/ 1000
obyvatel / 15 let. Obec se tak zcela jagadi do kategorie obci velmi rozvojovych s vychozi
hladinou miry pravébodobnosti vyuZiti ploch 80 %.

Stanoveni miry pravgodobnosti vyuziti nezastaych proluk ve stabilizovanych

plochach
Vysledna skutéena (redukovana) kapacita zahumststavajici zastavby v ramci stabilizovanych
ploch tj. 3 byl x 80% je stanovena na + 2 byti.

Stanoveni miry pravgodobnosti zahu&hi stavajici zastavby v ramci
stabilizovanych ploch

Predpokladany p&et byt vzniklych v ramci intenzifikace zastavby v obgbramérnym stdim
zastavby rodinnych doin arealnou rozvojovou atraktivitou odpovida cca %
z predpokladaného celkovéhodho novych byt tj. 11 byt x 15% + 3 byty
Stanoveni miry pravdépodobnosti skut&ného vyuZziti zastavitelnych ploch
Vzhledem ktomu, Ze navrhovana kapacita zastayitblnploch jetast€éné v souladu
s pozadavky majitél dottenych pozemk a obce, Ize f@dpokladat, Ze v pbéhu 15 let je mira
pravdpodobnosti vyuziti zastavitelnych ploch rovna 8989 byt x 0,8. 63 byti
Celkova skuténa (redukovand) kapacita Uzemi prorozvoj bydlemisodtem skuténé

(redukované) kapacity nezastaych ploch ve stabilizovanych plochach, skate (redukované)
kapacity zahughim stavajici zastavby a skane (redukované) kapacity ploch &m

skut&na (redukovand) kapacita proluk ve stabilizovangldechach + 2 byt
skute&na (redukovand) kapacita stavajici zastavby v ré&tatilizovanych ploch + 3 byty
skute&na (redukovand) kapacita plocieptavby a zastavitelnych ploch: + 63thyt
celkem: 68 byta
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k.2.3) Zavére¢nd bilance
celkova pateba novych byi (k.2.1.4) 94 novych byt
X
skut&na (redukovand) kapacita ploch a celkovéigizd novych byt vymezenych
v Uzemim planu pro rozvoj bydleni (k.2.2.2) 68 ndvpyt

Ze zawrecné bilance vyplyva, Ze skuténa (redukovana) kapacita novych by dle navrhu
UPD je mensi neZ je vypitena potireba novych byfi v navrhovém obdobi UPD.Re&ené
Uzemi ma potencial arezervu 26 byt provymezeni dalSich zastavitelnych ploch
pro bydleni tak aby, byly v souladu s viéejnym zajmem a sowasré platnou legislativou.

)] Vycéet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylré stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni.

Z1 UPDal nedochazi ke 2zm obsahu platného UPD.

m) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zerédélsky
pudni fond a pozemky ukené k plréni funkce lesa.

Z1 UPDal nedochazi ke zm obsahu platného UPD.

n) Vyhodnoceni gfipominek, Wetné jeho odivodnéni.

Bude dopléno po projednani.

0) Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnymasidardem.

V souvislosti s pozadavky stavebniho zaékona je ZPDal provedena konverze UPD
do STANDARDU. Ritom je maximald respektovana struktura futikiho vyuziti stanovena
platnym UP Dalovice &etrg podminek pro vyuziti ploch. Z1 UPDal obsahuje @o@stpravy,
které v souvislosti s konverzi UP Dalovice do STAARDU nastaly.

V souvislosti s pevedenim podoby UPD Dalovice do ,jednotného stathdgzems planovaci
dokumentace* dochazi v celém textu UPD k Upriaddl a symbal / vizualizace zastavitelnych
ploch, transforménich ploch, ploch z&m v krajirg.

Standardizované jevy Uzemniho planu jsou Z1 UPDadeny do souladu s Vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., v platné &m, o uzemd analytickych podkladech, Gzegnplanovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Dale v celé Uzemnplanovaci dokumentaci dochazi #ejnenovani kédl ploch s rozdilnym
zpiasobem vyuziti (funénich ploch) ¢etrg jejich indexa dle nasledujiciho kie:

Tabulka zmén v oznateni ploch RZV dle STANDARDU

plochy RZV dle UPD kod plochy RZV dle Z1 kod
Bydleni v rodinnych domech ¢stské a fiméstské | Bl Bydleni individualni BI
Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské| BV Bydleni venkovské BV

Zahradké#ska kolonie sevesod zastatného

azemi obce (IC-7) Rz Rekreace v zahradkskych osadach Rz

Rekre&ni plochy se specifickym vyuZitim RX Rekreace jina RX
Ob¢anské vybaveni ¥ejna infrastruktura ggé Oh¢anské vybaveni wejné ov
Obcaqske vybaveni - kom#&ri zaizeni stedni OV4 | Obzanské vybaveni komai OK
a mala

Ob¢anské vybaveni €lovychovna a sportovni y . .

zaizeni (0S1, 0S3 (O] Oh¢anské vybaveni sport os
Plochy smiSené obytné - venkovskeé (SV, SV1, e . .

RP 2 a RP 3) Y SmisSené obytné venkovské SV
Plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim t e P

aredl byvalé stavebni firmy Skoda, a.s. SX SmiSené obytne jiné SX
Verejna prostranstvi PV Vetejna prostranstvi vSeobecnéa PU
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plochy RZV dle UPD kéd plochy RzV dle Z1 kod
Dopravni infrastruktura siltini DS Doprava silntni DS
Doprava vSeobecna DU
Plochy dopravni infrastruktury drazni Dz Doprava drazni DD
Vodojem a vodni zdroje TV Vodni hospodéstvi TW
mi\r/trrr\]i?w\:)eorgggzﬁ - demsna plocha pro zpracovan VX Bydleni individudlni BI
E;f‘/‘;?;‘éggfrf;y - Vyvojove edisko Skoda, a.s. - /| \yroba a skladovant jiné VX
Vyroba a skladovani zefdéIska vyroba vz Vyroba zenidélska a lesnicka \Yrd
;g:gq; ?;V\fegghzg;zf transtvich - ejna parkova zv Zelei parkovéa a parkavupravena ZP
Zelei ochranna a izotafi Z0 Zelen ochrannd a izotani Z0
Vodni plocha A% Vodni a vodohospodské vSeobecné wu
Orna pida NO Orna pida AP
Plochy zemdélské - trvaly travni porost NZ Trvalé trdvni porosty AL
Plochy lesni NL Lesni vSeobecné LU
Zelei vysoka mimolesni NV SmiSené krajinné vSeobecné MU
Plochy girodni NP ptirodni vSeobecné NU
p) Text s vyznd@enim znen.

Z1 UPDal je zpracovana formou srovnavaciho texgroanavaci text neniigba opakovat

v odavodreni.

Pouéeni

Proti Z1 UPDal vydané formou opahi obecné povahy nelze, v souladu s ustanoverfit8 §
odst. 2 z&kona&. 500/2004 Sb., spravnih@du, ve zini pozdjSich gedpidi, podat opravny

prostedek.

Michal berny
starosta obce

\¢ra Sehnalova
mistostarostka obce

Toto opateni obecné povahy nabyvéirinosti patnactym dnem po déani veejné vyhlasky.
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